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RESUMO EXECUTIVO

Solicitante: Autarquia Municipal de Previdéncia Social dos Servidores Publicos do Municipio
de Cambé no Estado do Parand — Cambé Previdéncia, com sede na Rua Portugal, n2 58, Centro,
CEP 86.181-310, na cidade de Cambé-PR.

CNPJ 20.237.599/0001-99

Contratada: Yasmim Isabella Moretti — Servicos de Engenharia — Moretti Engenharia, com
sede na Avenida Parand, 354, sala 106, CEP 86.010-390, na cidade de Londrina-PR.
CNPJ 34.762.941/0001-84

Objetivo da avaliagao: Determinacdo do Valor de compra e venda de imdvel e Determinacao

do Valor Locaticio de imovel

Finalidade da avalia¢cdo: A determinacdo do valor de mercado com base em pesquisas no
mercado imobilidrio da regido geoecon6mica do imédvel avaliado, apresentando como

conclusdo a convic¢do do valor de mercado apdés tratamento dos dados.

Endere¢o completo Proximo a Sdo Salvador, préximo ao n2 302
Data de Terras sob n2 2

Bairro: Gleba Cambé

Cidade: Cambé — Parana - Brasil

Area total: 2,5 alqueires paulistas

Matricula do imadvel: n? 1.482, do Registro de imdveis do 12 oficio comarca de Cambé/PR .
ART N2 1720215922585 - link de acesso https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art/view

Método(s) utilizado(s): Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
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Modelo de Regressao Linear com Inferéncia Estatistica

METODOLOGIA APLICADA: REGRESSAO LINEAR
NATUREZA DA METODOLOGIA APLICADA: ESTATISTICO CIENTIFICO

Especificagdo da avaliagdo - venda: GRAU DE FUNDAMENTAGCAO II; GRAU DE PRECISAO I.
Especificagdo da avalia¢do - locagio: GRAU DE FUNDAMENTAGAO II; GRAU DE PRECISAO II.

Manifestacdo sobre a garantia sob os aspectos técnicos de engenharia: O terreno
encontra-se sem benfeitorias construtivas, vago para construcdo, sem divisas e confrontacdes

bem definidas pelos lotes lindeiros, aparentemente sem manutencao da camada vegetativa.

RESULTADOS DE AVALIACAO DO IMOVEL:

Os parametros adotados foram a utilizagdo de comparativos de dados de mercado,
levantando-se como varidveis para o modelo estatistico: o valor unitario do imével, a drea do
terreno, topografia, testada e a localizacdo. Foi considerado o imdével em seu estado atual, ou

seja, estado de conservagdao sem manutencao e sem benfeitorias construtivas.

- Valor minimo de venda para intervalo de confianca de 80%, avaliado para oimodvel:
RS 1.981.980,00 (Um milhdo, novecentos e oitenta e um mil, novecentos e oitenta reais);

- Valor maximo de venda para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o imodvel:
RS 2.972.970,00 (Dois milhdes, novecentos e setenta e dois mil, novecentos e setenta reais);

- Valor médio de venda avaliado para o imével: RS 2.477.475,00 (Dois milhdes,

quatrocentos e setenta e sete mil, quatrocentos e setenta e cinco reais).

O valor arbitrado para o imdvel para fins de venda é de RS 2.970.000,00 (Dois

milhGes, novecentos e setenta reais).
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- Valor minimo de locagdo para intervalo de confianca de 80%, avaliado para o
imodvel: RS 27.651,76 (Vinte e sete mil, seiscentos e cinquenta e um mil, setenta e seis
centavos);

- Valor maximo de locagao para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o
imodvel: RS 44.162,64 (Quarenta e quatro mil, cento e sessenta e dois reais, sessenta e quatro
centavos);

- Valor médio de locagdo avaliado para o imdvel: RS 33.880,00 (Trinta e trés mil,
oitocentos e oitenta e oito reais).

Fator de comercializacdo adotado: reducdo de 40%

O valor arbitrado para o imdvel para fins de locacdo é de RS 16.500,00 (Dez mil e

quinhentos reais).

Cambé, 03 de Dezembro de 2021.

RESPONSAVEL TECNICA

Eng.2 Civil Yasmim Isabella Moretti
CREA P. FISICA PR 169.168/D
Esp. em avaliages e pericias na construgao

MORETTI ENGENHARIA

Representante Legal
Eng.2 Civil Yasmim Isabella Moretti
CREA P. JURIDICA PR 70.535/D
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LAUDO DE AVALIAGAO - ANEXO |
LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO — IMOVEL EXISTENTE

1. OBIJETIVO

O presente laudo tem por objetivo a determinacdo do valor mercadolégico de um
imovel, isto é, a quantia mais provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia
e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des vigentes de
mercado.

A unidade objeto deste relatério é um terreno, integrante do bairro Gleba Cambé, préximo a
Rua S3o Salvador, n2302, Data de Terras sob n? 2, no municipio de Cambé, estado de Paran3,
na regido Sul do Brasil, (conforme fornecidos pelo cliente a partir de documentos oficiais). Ndo
estd incluso no escopo deste trabalho verificar a existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre

o titulo de propriedade, bem como a situagao dominial do imével.

Frente ao imovel, 2021.
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2. FINALIDADE

A finalidade do Laudo de Avaliacdo é a determinacdo do valor de mercado com base
em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondémica do imodvel avaliado,

apresentando como conclusao a convicgcao do valor de mercado apds tratamento dos dados.

e Solicitante: Autarquia Municipal de Previdéncia Social dos Servidores Publicos do Municipio
de Cambé no Estado do Parand — Cambé Previdéncia, CNPJ 20.237599/0001-99, com sede na
Rua Portugal, n2 58, Centro, CEP 86.181-310, na cidade de Cambé-PR.

2.1 DATAS

O imovel em estudo foi vistoriado no dia 18 de Outubro de 2021 e essa avaliagdo tem

como base a data de referéncia de 20 de Setembro a 26 de Novembro de 2021.
3. DECRICAO DO IMOVEL

3.1 DOCUMENTAGAO

Para efeitos da avaliagdo, o imédvel foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas, contamina¢do do solo ou 6nus de qualquer natureza.

O imdvel esta registrado no 12 Servico de Registro de imdveis de Cambé/PR sob
Transcricao n2 1.482.

Os documentos de referéncia foram apresentados pelo solicitante e compdem o anexo.
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3.2 LOCALIZACAO

O imdvel avaliando em estudo e da presente avaliacdo, localiza-se préximo a Préoximo a Rua

S3o Salvador, n2 302, Data de Terras sob n? 2 - Cambé — Parana — Brasil.

Localizagdo do imdvel avaliando, Google Maps (2021).

3.3 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imdvel estd localizado na regido urbana de Cambé, no bairro chamado de Gleba
Patrimonio Cambé é um bairro localizado na zona ndo Central de Cambé, isto é, regiao
perimetral. Sendo considerado uma das regides mediamente valorizadas da cidade.

O bairro possui principalmente imdveis industriais, possui infraestrutura completa e

outros melhoramentos, tais como:

e Energia elétrica;

e lluminacgdo publica;
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Redes de Telefone;

e Coleta de lixo;

e Rede de Abastecimento de agua;
e Rede de esgoto;

e Farmdcia;

e Mercados;

e Colégios;

e Transporte coletivo;

e Pavimentacdo Asfaltica;

e Rede de dguas Pluviais, dentre outros.

3.4 DESCRICAO DO ENTORNO

A regido vizinha ao imdvel é ocupada em sua maior parte por iméveis residenciais e
comerciais. Nas imagens a seguir, é possivel observar as caracteristicas das ruas que

circundam o imével em estudo, ilustrando as situa¢des elencadas acima:
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Entorno, Google imagens (2021).

3.5 DESCRICAO DO IMOVEL

O imodvel encontra-se parcialmente ocupado atualmente, sem benfeitorias
construtivas, vago para construgao, sem divisas e confrontagdes bem definidas pelos lotes

lindeiros, aparentemente sem manutenc¢do da camada vegetativa.
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O imédvel em analise tem as seguintes caracteristicas conforme certiddo de matricula:

Transcrigio 1.482 (REGISTRO DE IMOVEIS - 12 OFICIO COMARCA DE CAMBE PR):

“...Lote de terras sob n? 2 (dois), com uma drea de 2,50 (dois e meio) alqueires paulistas...”

8 R ERTT 59

CENTRO

P
calyadof
L qao0 SNV

Vista ampla aérea do avaliando e da regido de entorno, Google Earth®(2021).

4. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Situado em localizagdo economicamente ativa da cidade de Cambé, em regido nao
central, préximo a pontos comerciais e residenciais.

Assim, conforme vistoria de reconhecimento da regido onde se insere o imdével
avaliado, pode-se concluir que ele esta situado numa drea em consolidada, porém ainda em
expansdao e mediamente valorizada, onde se observa em suas proximidades imdveis com
caracteristicas industriais, por fim trata-se de um imdvel com média liquidez para fins de

venda e baixa liquidez para fins de locacao.

10
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5. ASPECTOS INTRISECOS

As informacgdes sobre os aspectos intrinsecos do imovel foram observadas

no local com base nos conhecimentos técnicos do profissional responsdavel por este laudo

técnico. As areas e demais dimensGes fisicas foram retiradas da documentacdo

disponibilizada:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO
AREA 60.500,00 m?
TOPOGRAFIA 1—AcentuNadas
Ondulagdes
ZONEAMENTO ZR
TESTADA 103,00 m
LOCALIZACAO dist. 15 km do centro

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imdvel em estudo é um terreno/lote de terras, conforme mapa de implantagdo:

1
1
1]
-
B
.
N
-t

Mapa Basico de Cambé PR (2021) .

11
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PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi realizada junto ao bairro ao qual o terreno pertence e
também em bairros distintos da mesma cidade.

As areas dos imoveis que serviram de amostra para o presente trabalho foram
levantadas por medicdo direta pelo autor deste trabalho ou por documentacdes apresentadas
pelos vendedores.

O resultado final desta etapa contabilizou um elenco de informacgdes, dentre os quais
50 (cinquenta) eventos foram passiveis de aproveitamento para efeito de venda do imdvel e
13 (treze) eventos foram passiveis de aproveitamento para efeito de locacdo do mesmo,
sendo os restantes rejeitados por apresentarem-se incompletos e/ ou inconsistentes (sem
valor confirmado, supervalorizados, subvalorizados, etc.).

Estes dados, bem como os resultados do célculo estatistico elaborado, encontram-se

anexos a este trabalho.

7. ANALISE ESTATISTICA

Nos ANEXOS, apresentamos a base amostral, coletadas nos meses de Setembro a

Novembro de 2021, justificadas e analisadas segundo até cinco varidveis de influéncia.

As variadveis utilizadas para o efeito de venda do imdvel estao discriminadas
conforme:

AREA

Definigdo Area total do imével em m?

Tipo Quantitativa
Amplitude 250,00 a 35.670,00
TESTADA

Definicao | Medida em metros da frente do imével
Tipo Quantitativa
Amplitude 8a 200

12
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Refere-se ao bairro e logradouro onde se encontra localizado o imdvel.

LOCALIZACAO

Localizagdo do imével no contexto
Definicao urbano conforme distancia em
quilometro do centro de Cambé Pr.
Tipo Proxy
Amplitude 0,45a 20
TOPOGRAFIA
. Refere-se as caracteristicas da topografia
Definicao .
do imovel
Tipo Cddigo alocado
Amplitude la3
Topografia Descricao Valor
Plano Mesmo nivel 3
Leve ondulacoes e declive Leves diferencas de niveis e/ou declives 2
Acentuadas ondulacgoes e aclive | Acentuadas diferencas de niveis e/ou declives 1

ZONEAMENTO
Definicao | Zoneamento do local
Tipo Cédigo alocado
Amplitude 1a2,00
Zona Descrigao Valor
Residencial | Uso residencial 1
Comercial | Uso comercial 2

UNITARIO/M?

Valor por metro quadrado de construgao;

Varidvel dependente;

Amplitude 50,00 a 1212,12

13
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As varidveis utilizadas para o efeito de locacdo do imdvel estdo discriminadas

conforme:

AREA

Definicao Area total do imével em m?
Tipo Quantitativa
Amplitude 250,00 a 35.670,00

LOCALIZACAO

Refere-se ao bairro e logradouro onde se encontra localizado o imdvel.

Localizagdo do imével no contexto
Definicao urbano conforme distancia em
quilometro do centro de Cambé Pr.

Tipo Proxy
Amplitude 0,45a 20
UNITARIO/M?

Valor por metro quadrado de construcao;
Variavel dependente;

Amplitude 50,00 a2 1212,12

7.1 MODELO INSERIDO

O modelo de inferéncia justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos de

amostra, tem a seguinte forma estatistica:

Equacdo da Reta - VENDA:

UNITARIA =5334,3483 *AREA * -0,37061864 *TOPOGRAFIA 70,36833016 *e * (0,20780412 *
ZONA )*e A (-6,6209768 *1/TESTADA ) *e / (-0,076018635 *LOCALIZACAO )

14
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Equacdo da Reta - LOCACAO:

VALOR =1/ (-0,53437561 +0,15363362 * In(AREA) +0,047826104 *LOCALIZACAO )

8. POTENCIAL CONSTRUTIVO / VISAO TECNICA

O imdvel encontra-se inserido no zoneamento denominado ZR, isto é, caracteriza-se
por zona destinada predominantemente residencial, Multifamiliar de média densidade
populacional, destinada a abrigar edificacbes de até 5 (cinco) pavimentos de altura;*
confirmar informacdo na Prefeitura de Cambé/PR.

Destina-se também a abrigar uso residencial de média densidade populacional,
podendo ser ocupada por edificagdes horizontais e/ou verticais com limite de altura,
conforme o Projeto de Lei Complementar N2 49/2019 que trata da revisdo do ZONEAMENTO
DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO do Municipio de Cambé.

Desta forma a titulo meramente sugestivo a empresa de engenharia contratada

indica como potencial construtivo para o imével a execucao de um loteamento residencial, de

terrenos de 250 a 300 m?2.

9. AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE VENDA DO IMOVEL

A aplicagdao do modelo inferido ao imdvel avaliado exige a identificagao das variaveis

independentes. Assim, os atributos do imével avaliado foram definidos da seguinte forma:

VALORES DAS VARIAVEIS PARA O TERRENO AVALIADO
AREA 60.500,00 m?
TOPOGRAFIA 1 — Ondulagdes acentuadas
ZONEAMENTO ZR
TESTADA 103,00 m
LOCALIZACAO Dist. 15 km do centro

15
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A substituicdo dos atributos acima definidos no modelo justificado fornece a
estimativa de valor da moda para o imével avaliado, bem como um intervalo de confian¢a de
80% para esta moda, calculado a partir da estatistica “t” de Student, obtendo-se os seguintes
resultados:

Valor [total] minimo: RS 1.981.980,00
Valor [total] médio: RS 2.477.475,00
Valor [total] maximo: RS 2.972.970,00

*Adotado o valor maximo devido ao alto potencial da regido para inser¢ao de loteamento residencial.

10. AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE CONCESSAO REAL DE USO A TITULO ONEROSO
DO IMOVEL - VALOR DE LOCAGCAO

A aplicacdo do modelo inferido ao imdvel avaliado exige a identificacdo das varidveis

independentes. Assim, os atributos do imdvel avaliado foram definidos da seguinte forma:

VALORES DAS VARIAVEIS PARA O TERRENO AVALIADO
AREA 60.500,00 m?
LOCALIZACAO Dist. 15 km do centro

A substituicdo dos atributos acima definidos no modelo justificado fornece a
estimativa de valor da moda para o imével avaliado, bem como um intervalo de confian¢a de
80% para esta moda, calculado a partir da estatistica “t” de Student, obtendo-se os seguintes
resultados:

Valor [total] minimo: RS 27.651,76
Valor [total] médio: RS 33.880,00
Valor [total] mdximo: RS 44.162,64

*Fator comercializacdo de 40%, isto é, a razdo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo
de reedicao ou de substituicdo. A utilizacdo deste porcentual se deu em razdo da baixa procura

para esse produto no mercado imobiliario.

16
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11. RELATORIO FOTOGRAFICO

25 de nov. de 2021 11:41:12
Rua S Salvador, 302
Cambeé PR

86185

Brasil

17
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25 de nov. de 2021 11:41:58
Rua Séo Salvador, 1065
Cambe PR

86192-020

Brasil

18
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12. CONCLUSAO

A norma NBR 14.653 — 1 — ITEM 7.7.1 — Procedimentos gerais O recomenda que se

arredonde o valor com tolerancia maxima de 1% para mais ou para menos.

Os parametros adotados foram a utilizacdo de comparativos de dados de mercado,
levantando-se como varidveis para o modelo estatistico: o valor unitario do imdvel, a area do
terreno, topografia, testada e a localiza¢do. Foi considerado o imével em seu estado atual, ou
seja, estado de conservacdo sem manutencdo e sem benfeitorias construtivas, desta forma
conclui-se que:

- Valor minimo de venda para intervalo de confianga de 80%, avaliado para oimével:
RS 1.981.980,00 (Um milhdo, novecentos e oitenta e um mil, novecentos e oitenta reais);

- Valor maximo de venda para intervalo de confianca de 80%, avaliado para o imével:
RS 2.972.970,00 (Dois milhdes, novecentos e setenta e dois mil, novecentos e setenta reais);

- Valor médio de venda avaliado para o imével: RS 2.477.475,00 (Dois milhdes,

quatrocentos e setenta e sete mil, quatrocentos e setenta e cinco reais).

valor arbitrado para o imdvel para fins de venda é de RS 2.970.000,00 (Dois

milhGes, novecentos e setenta reais).

- Valor minimo de locagao para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o
imoével: RS 27.651,76 (Vinte e sete mil, seiscentos e cinquenta e um mil, setenta e seis
centavos);

- Valor maximo de locagdo para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o
imodvel: RS 44.162,64 (Quarenta e quatro mil, cento e sessenta e dois reais, sessenta e quatro
centavos);

- Valor médio de locagdo avaliado para o imdvel: RS 33.880,00 (Trinta e trés mil,
oitocentos e oitenta e oito reais).

Fator de comercializacdo adotado: reducdo de 40%

O valor arbitrado para o imdvel para fins de locacdo é de RS 16.500,00 (Dez mil e

quinhentos reais).

19
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13. ENCERRAMENTO

O presente LAUDO PERICIAL é composto por 44 (Quarenta e Quatro) laudas

digitalizadas e rubricadas, sendo esta via devidamente assinada e datada.

Londrina, 02 de Dezembro de 2021.

RESPONSAVEL TECNICA

Eng.2 Civil Yasmim Isabella Moretti
CREA P. FISICA PR 169.168/D
Esp. em avaliacOes e pericias na construcdo

MORETTI ENGENHARIA

Representante Legal
Eng.2 Civil Yasmim Isabella Moretti
CREA P. JURIDICA PR 70.535/D
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ANEXO Il - GRAFICOS DO RESULTADO ESTATISTICO - VENDA

CORRELAGOES
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* Calculado

Analize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado

254
2_
1,54
1_
0,5
0 *
0,5
-1
1,59
o
2.5

Residuo fDP

1l

TESTES DAS HIPOTESES

NAO LINEAR

IN(URITARIA)

LMITARIS, = ff ARES, )

G000

70

G000

LIMIT AR LA,

300

400

300+

200

—
3000

u T u u u T u u u T u u u T u u u T u
10.000 1:3.000 20.000 25.000 30.000

ARES,

1|

22



G V% 7
A SRR O
pelalafe o

MORETTI

ENGENHARIA - PERICIAS
AVALIAGOES DE IMAVEIS

LINEAR

INEUMITARIAT = 1 Inf AREL) )

B35

5,5

B4

5,2

INEMIT AR 2
-

3,3

56 |
541

9,2

N
In(AREL)

10

23



723 O ) Y
S8 6% IR T

Vs R R B
20 Y b Y

MORETTI

ENGENHARIA - PERICIAS
AVALIAGOES DE IMAVEIS

ANEXO Il - RELATORIO DO SOFTWARE TS-SISREG PARA VENDA

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Data: 11/11/2021

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra : 56 16
Total
: 50 1 6
Utilizados Utilizadas
: 0 Grau Liberdade 1 44
Outlier
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES
VARIACAO
Correlagdo . 0,81772 Total : 24,53686
Determinagdo : 0,66867 Residual : 8,12979
Ajustado : 0,63102 Desvio Padrao 1 0,42985
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado . 17,75964 D-Calculado 1 1,99644
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : N&do auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 66
-1,64 a +1,64 90 94
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y= 5334,348330 * X1—0,370619 * X20,368330 * 2,718(0’207804 * X3) * 2’7 18(-6,620977 * 1/X4) * 2'718(—0,076019 * XS)
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MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variagdo Total
Variancia
Desvio Padrao

: 557,57

: 3120810,52
1 62416,21

: 249,83

MODELO
Coefic. Aderéncia
Variagao Residual
Variancia
Desvio Padrao

: 0,31627

: 2133783,38
: 48495,08

: 220,22
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.000

Walores Calculados

100-{
100 200 300 400 500 [=1un] 700 =lun] j=luln] 1.000 1100 1.200
YWalores Observados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo
Distribuigéo de Fregiéncia
044
0,35
034
0,25
024
0,15
01
0,05
1804133 076a-020 0,37 20,94
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andlize Mista
Yalor calculado versus residun padronizado
2]
% 19 * .. “0 . * .
=) L1]
2 - * *s 0
@ 0 * **e -
& * *e * 0%. -> *
-1 * LT A4 »
* - *
2] * -
) 1 B 7
INCLMIT&RLA
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X1AREA
w LMITARIA = ff AREA )
Tipo: Quantitativa § g0
Amplitude: 250,00 a 35670,00 ~ o0l
. =
Impacto esperado na dependente: Negativo S 4004
10% da amplitude na média: -30,80 % na estimativa 200

0

et
o040
ARES

e
20.000

——
30.000
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X2TOPOGRAFIA

3-PLANO

2- ACLIVE E SEMI ONDULACOES

1 - DECLIVE E GRAVES ONDULACOES

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,07 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X3ZONA

LMIT AR &,

LNITARIA = f{ TOPOGRAFS, )

4004
3304
3004

\

2
TOPOGRAFLL

=y

1 - RESIDENCIAL

2 - COMERCIAL

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 23,10 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

XaTESTADA

LMITAR]L,

=
—_
%)

LMITARIS, = 1{ ZOMA )

400

200

TOMA,

MEDIDA DE FRENTE EM METROS

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 8,00 a 200,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,81 % na estimativa

Xs LOCALIZACAO

LMIT &8R4,

5

UMITARLS, = £ TESTADA 3

400
300

T T T
a0 100 130 200
TESTADA

DISTANCIA DO CENTRO EM KM

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,45 a 20,00

Impacto esperado na dependente:

10% da amplitude na média: -13,80 % na estimativa

Y UNITARIA

LMIT AR L,

LMITARIA = f{ LOCALIZACA0 )

5004
4004
300
200

5

14 20
LOCALIZACAD

ry
=

Tipo: Dependente
Amplitude: 50,00 a 1212,12

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

) Escala Significancia Determ. Ajustado

VARIAVEL Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,63102)
Calculado

X1 AREA In(x) -3,58 0,0850958 0,53410
X2 TOPOGRAFIA In(x) 2,30 2,62 0,59579
X3ZONA X 1,37 17,82 0,62387
X4 TESTADA 1/x -1,73 9,08 0,61471
Xs LOCALIZACAO X -3,57 0,0875576 0,53466

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

e MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
e  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

,_ < o
5 T S
c < < <
—_ = o < N ==
S| e Sl<|g8 2|8
£ E £12|5 /8|5
S| 8 °PlR ¥ |2 |5
X1 | In(x) 1 80 3| 4
X2 | In(x)
X3 X
Xa 1/x
Xs X
Y | Inly)
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ANEXO IV — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE REGRESSAO LINEAR PARA

VENDA

Tabela - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

GRAU

Item Descri¢ao
¢ i I |
Completa quanto
L Completa quanto . co . o . ~
Caracterizacdo do S as variaveis Adocdo de situacao
1 . todas as varidveis o1 .
Imével utilizadas no de paradigma
modelo
. .. 6(k+1),ondekéo | 4(k+1),ondeké | 3(k+1),ondekéo
Quantidade minima de ( B b ( B ) ( i )
numero de o numero de numero de
2 dados de mercado, . o .
. . variaveis variaveis variaveis
efetivamente utilizados . . .
independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacdes
relativas a todos os " ~
. Apresentagao de Apresentacao de
dados e varidveis . o . o
. informagoes informacdes
analisados na . .
- relativas a todos os | relativas aos dados e
Identificagdo dos dados modelagem, com e . S
3 dados e variaveis variaveis
de mercado foto e . .
. analisados na efetivamente
caracteristicas -
modelagem utilizados no modelo
observadas no
local pelo autor do
laudo
Admitida para
apenas uma
variavel, desde
que: a) as medidas | Admitida desde que:
das caracteristicas a) as medidas das
do imodvel caracteristicas do
avaliando nao imdvel avaliando
sejam superiores a nao sejam
4 Extrapolacdo N&o admitida 100% do limite superiores a 100%
amostral superior, | do limite amostral
nem inferiores a superior, nem
metade do limite | inferiores a metade
amostral do limite amostral
inferior; inferior;
b) o valor b) o valor estimado
4 Extrapolagdo Ndo admitida estimado nao

ultrapasse 15%

nao ultrapasse
20% do valor
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do valor calculado

calculado no limite

no limite da da fronteira
fronteira amostral, amostral, para as
4 Extrapolagdo N3do admitida paraa referidas variaveis,
referida variavel, de persie
em modulo simultaneamente, e
em moédulo
Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejei¢do da 10% 20% 30%
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 5%

do modelo através
do teste F de Snedecor

9.2.1.1. Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:

a) apresentacdo do laudo na modalidade completa;

b) apresentagao da analise do modelo no laudo de avaliagdao, com a verificagao da coeréncia

do comportamento da variacdo das variaveis em relacdo ao mercado, bem como suas

elasticidades em torno do ponto de estimagao;

c) identificagdao completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como

das fontes de informacao;

d) adogdo da estimativa de tendéncia central.

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdao de regressao

linear

Graus 1]

Pontos minimos 16

10

2,4,5e 6 no Grau
Il e os demais no
minimo Grau |l

Itens obrigatdrios

2,4,5e6n0
minimo no Grau Il
e os demais no

minimo no Grau
|

Todos no minimo
Grau l

Quanto a Fundamentacao, o Laudo Foi enquadrado Como:

GRAU I
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Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

GRAUS 1] ] |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em tormo da
estimativa de tendé&ncia central <=30% <=40% <=50%
Quanto a Precisdo, o Laudo Foi enquadrado Como: GRAU I

Trabalho enquadrado como: GRAU || DE FUNDAMENTACAO E GRAU | DE PRECISAO
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ANEXO V - DADOS UTILIZADOS NO MODELO PARA VENDA

adoe| Enderego

RU& GABRIEL DE LARA, 124, D SILY

RU& NAPOLIS, RESIDENCIAL MOMTE

RUA ANTONINA, RESIDEMCIAL MON

RUA ESPANHA, Q01 LO1 - CENTRO

RU& RIACHUELD, 302, JARDIM ALYC

RLIA PO kI, PARQUE SANTA HELEN

RUA STEFAMO PARAMZINI, JARDIM

AVENIDA JOSE BONIFACIO, WILA ATZ

JARDIM VITORIA

RlUa DEFENDEMNTE MAZZE], RECAN

RU& RIO GRANDE DO MORTE =, 281

RUA BOM SUCESSO, 63, VILA MESQI

RUa RIO PaRaNA, 174, JARDIM DO (

RUA ESPANHA, 1236, CEMTRO

RUA SEBASTIAD DOS SANTOS DE JI

RUa OCEAND PACIFICO, JARDIM BEI

RU& NORUEGA, CENTRO

RUA ESTADOS UNIDOS, 1586, CENT

RUa RIO PaRANA, JARDIM DO CAFE

RUA RIO PARANA, 161, JARDIM DO (

RUA ANNA GARCIA BAMDEIRA, 307,

RUa ERMEMEGILDO SABAMI, 118, J&

RUA FAZENDA SAD0 MANDEL, JARDI

RLA NORUEGA, 534, CENTRO

RU& PLAMALTO, PARGUE RESIDENI

RUA PARA, 323, CENTRO

AVENIDA JOSE BONIFACIO, 73 - vILA

RU& ADELIMO BIAMCHINI, 300, CHAC

RUA DO BRAZ, JARDIM MORLUMEI

Filla DAS EMABIXADAS, 632, CAMBE

RU& RIACHUELD, JARDIM ALVORAD

RUA SAMTOS, 487, VILA SALOME

RUA DALTO, 1072, PARGUE ANA RO

RU& ESTADOS UNIDOS, CEMTRO

AYENIDA ESPERANCA, JARDIM DO [

RUA DEFENDENTE MAZZE|

RUA MIGUEL ADAIR, JARDIM CAFE 2

RUA MADRL JARDIM ESPANHA

RUARIACHUELD. JARDIM ALVORAD

RUA TAMOIOS, 230, JARDIM TUP

RUA MARECHAL TEODORD D& FOM!

PARGUE RESIDENCIAL MANELA

JARDIM DO CAFE

RUA13DE DEZEMBRO

JARDIM SANTO ANTOMIO

RUA OCEAND PACIFICO, 1765

ENTRADA DE CAMBE

RESIDEMCIAL SANTA ANDREIA

RESIDEMNCIAL SANTA ANDREIA

Observagso | AREA | TOPOGRA] ZOMA | TESTADA | LOCALIZA] UMITARIA |
IMOEILIARIA CENTRAL 43 1.768.28 3,00 2.0 26,75 0G5 52028
IMOBILIARIA CENTRAL 431 500,00 3,00 2,00 10,00 830 59800
IMOBILIARIA CENTRAL 43, 300,00 2,00 1.00 12,00 670 700,00
IMOBILIARIA CENTRAL 431 32600 1,00 1,00 10,50 BG0 563,23
IMOBILIARIA CENTRAL 431 30545 3,00 2,00 14,90 100 57282
IMOBILIARIA CENTRAL 43, 275.00 3,00 1.00 1100 190 G818
IMOBILIARIA CENTRAL 431 300,00 1,00 1,00 10,00 170 48333
IMOBILIARIA CENTRAL 431 53150 2,00 2.0 18,11 350 39549
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 2.076,00 2,00 2,00 22,00 370 33656
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 772.00 2,00 2,00 20,00 260 67357
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 5.000,00 3,00 1,00 25,00 10,00 80,00
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 370,09 3,00 2,00 18,00 065 BI062
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 351.76 2,00 1,00 10,00 075 85285
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 302,99 2,00 2,00 15,00 530 75910
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 350,00 2,00 2,00 14,00 100 48571

IMOBILIARIA MATRIZ 4332 405,00 3,00 1,00 1350 o R 2
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 252,00 3,00 1,00 12,00 360 GI5E7
IMOBILIARIA CASAGRANDE  1.921.00 3,00 2,00 7500 160 BazA3
IMOBILIARIA CASAGRANDE 490,00 3,00 2.0 12,00 075 59154
IMOBILIARIA CASAGRANDE 279,57 2,00 1,00 18,00 540 96577
IMOBILIARIA CASAGRANDE 336,43 3,00 1.00 £.00 540 57960
IMOBILIARIA CASAGRANDE 250,10 3,00 1,00 10,00 500 53674
IMOBILIARIA CASAGRANDE 500,00 1,00 1,00 12,00 380 300,00
IMOBILIARIA CASAGRANDE 252,00 1,00 1.00 10,00 350 Z7TT
IMOBILIARIA CONDOR 433 7.350,00 3,00 2.0 70,00 190 Bz
IMOBILIARIA CONDOR 437 1.092.54 1,00 2,00 50,00 230 BO0538
IMOEILIARIA CONDOR 433 561,00 3,00 2.0 16,50 045 121212
IMOEILIARIA CONDOR 433 521,00 3,00 2,00 16,00 1200 114181

IMOEILIARIA CONDOR 437 89714 3,00 1.00 1387 B0 50153
IMOEILIARIA CONDOR 433 57663 1,00 2.0 15,24 290 59459
IMOEILIARIA CONDOR 437 34663 3,00 1,00 19,13 240 .73
IMOEILIARIA CONDOR 432 275,00 2,00 1.00 1100 200 5309
IMOEILIARIA CONDOR 433 353,00 2,00 2.0 12,00 230 44011

IMOEILIARIA CONDOR 433 300,00 3,00 1,00 12,00 350 47300
IMOBILIARIA RG 43 317400 500,00 3,00 2,00 10,00 100, 53333
IMOBILIARIA BACEM 43 83 4.432.00 3,00 1,00 85,00 430 BILT6
IMOBILIARIA BACEM 43 33 £.000,00 1,00 1.00 45,00 11,00 52,00
IMOBILIARIA BACEM 43988 290,04 2.0 1.00 12.00 200 75851

IMOBILIARIA BACEM 43338 300,00 3,00 1.00 10,00 280 60000
IMOBILIARIA BACEM 43988 250.00 3,00 1.00 10,00 210/ BROOD
IMOBILIARIA AXE 43 32542 250,00 3,00 1.00 10,00 340/ 280,00
IMOELILIARIA MONACD 430 316,00 2,00 1.00 15,00 920 79100
IMOBILIARIA C21 CLASS | 35.670,00 2,00 200 20000 Ba0l 300,00
IMOBILIARIA C21 CLASS | 307300 2,00 2,00 54,00 G0 B&3.00
IMOBILIARIA C21 CL&SS | 4797.00 2.0 200 10000 B.70) 25000
IMOBILIARIA C21 CLASS | 1.805,00 2,00 1.00 26,00 060 36600
IMOBILIARIS C21 CLASS 276,00 300 1.00 12,00 90  EE.00
IMOBILIARIA AURORA 433 4.797.00 2,00 200 13500 670 31300
IMOBILIARIA AURORA 433 5.000.00 1,00 1.00 50,00 15,00 50,00
IMOBILIARIA AURORA 433 £.000,00 1.00 1.00 50,00 20,00 £0.00

32



TEC R
S Vi I 2

L R
R bt Y

MORETTI

ENGENHARIA - PERICIAS
AVALIAGOES DE IMAVEIS

ANEXO VI — GRAFICOS DO RESULTADO ESTATISTICO - LOCACAO

CORRELAGOES

Correlagdas Isokadas para YALOR Correlagbes Parcisis para VALOR

55

0 E S
554 70
- L 65
B0
45 53
404 50
a5 45
40
304 o3
25 a0
20 25
154 20
10 15
g 10

54 o] 5 )
v — e . LOCALIZAGAD WALOR
it AREA LocALZAGAD WALOR e
a
ADERENCIA

“alores Calculados

Walores Observados

Intervalos de Classe Distribuicéio e Frequéncia IZI ~

0,35

0,25

0,15

0,05 |

04

03]

0,2

o4 ]

0l

=
179a-129 -129a-078 -078a-027 -027a024 024a075 0752125
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RESIDUOS
Analize Mista
#* Calculado walor calculado versus residuo padronizado
3
25
2_
1,5 .
L
5 1 *
s 057 -~ .
=
= o5
-1 * e *
15
L
24
25
_3 T T T T T T T T T T T T T T T
0,35 04 0,45 05 0,55 06 0,65 07 0,75 0a 0,85 04 0,95 1 1,05 1.1
11 ALOR
TESTES DAS HIPOTESES
NAO LINEAR
WALOR = f{ ARES, )
2_
1,91
1,81
1,71
& 16
T,
= 15
1,44
1,31
1,2
11
1 A
u T u u T u X T u u T u u T u u T u u —T
1.000 2.000 3.000 . 4000 5.000 6.000 7.000
AREA

34



1MALOR

G V% 7
A SRR O
pelalafe o

MORETTI

ENGENHARIA - PERICIAS
AVALIAGOES DE IMAVEIS

LINEAR

1A ALOR = 1f In(AREA) )

1,051

1_
0,95 |
0,94
0,55 |
0,54
0,75 4
0,74
0,65 |
0,64

0,55 |
0,54

' =

7
IN(AREL)
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ANEXO VII - RELATORIO DO SOFTWARE TS-SISREG PARA LOCAGCAO
MODELO: MODELOO Data: 23/11/2021

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra : 15 03
Total

013 03
Utilizados Utilizadas

:0 Grau Liberdade : 10
Outlier

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES

VARIAQAO
Correlacdo  : 0,77285 Total : 1,08595
Determinacdo: 0,59730 Residual : 0,43731
Ajustado 1 0,51676 Desvio Padrao :0,20912
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 7,41629 D-Calculado : 2,21801
Significancia : < 0,05000 Resultado Teste : Ndo auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 69
-1,64 a +1,64 90 92

-1,96 a +1,96 95 100
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y=1/(-0,534376 + 0,153634 * In(X1) + 0,047826 * X;)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 1,88 Coefic. Aderéncia
Variacdo Total : 12,33 Variacao Residual
Variancia : 0,94884 Variancia

Desvio Padrdo: 0,974084 Desvio Padrao

: 0,37531
17,71

: 0,770555
: 0,877813
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Walores Calculados

Walores Observacdos

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicéo de Fregiéneis

044
0,35
034
0,25
0,24
0,15
014
0,05

179a-1,29 0,78a-027 0248075

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Yalor calculado versus residuo padronizado

2
o
a 1 L hd
o .
2 . *
G i L . . .
iz

1 hd * -

2] *

03 04 045 05 05 06 08 OF 075 05 08 09 09 1 105 11
1NBLOR



MORETTI

ENGENHARIA - PERICIAS
AVALIAGOES DE IMAVEIS

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA

Wal OR = ff AREL )

Tipo: Quantitativa r

Amplitude: 180,00 a 8000,00 2 5]

Impacto esperado na dependente: Negativo 1]

10% da amplitude na média: -8,10 % na estimativa 5000

AREA

X2 LOCALIZACAO

DISTANCIA DE CENTRO DE CAMBE PR VALOR = f( LOCALIZAGAD )

Tipo: Proxy S 14

Amplitude: 1,30 a 13,00 2 4,

Impacto esperado na dependente: Negativo 1'

10% da amplitude na média: -6,55 % na estimativa ' s 10
LOCALIZAGAD

Y VALOR

VALOR UNITARIO

Tipo: Dependente

Amplitude: 0,82 a 4,16

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

; Escala Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padrao =0,51676)
Calculado
X1 AREA In(x) 2,96 1,43 0,17605
X2 LOCALIZACAO X 2,72 2,16 0,23621

39



723 O ) Y
SR 7257 IR 7
Vs R R B

MORETTI

ENGENHARIA - PERICIAS
AVALIAGOES DE IMAVEIS

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

e MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

5 2
£ <
J— — N
Y © 0| x
IEIS|S|82
g8 |Z|29
X1 | In(x 49| 68
)
Xz X -9 65
Y |1/y | 55| 49
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ANEXO VIl - GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE REGRESSAO LINEAR PARA
LOCAGAO

Tabela - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

it b . GRAU
em escri¢ao
¢ i I |
Completa quanto
. Completa quanto s P ”q . ~ . ~
Caracterizacdo do S as variaveis Adocdo de situacao
1 . todas as varidveis o1 .
Imével utilizadas no de paradigma
modelo
. .. +1 < +1 é +1 5
Quantidade minima de 6 (k ,), ondekéo | 4(k ’), ondek é 3(k ’), ondek é
numero de o nimero de o numero de
2 dados de mercado, . e e
efetivamente utilizados variaveis variaveis variaveis
independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacdes
relativas a todos os " ~
. Apresentagao de Apresentacao de
dados e varidveis . o . o
. informagoes informacdes
analisados na . .
- relativas a todos os | relativas aos dados
Identificagdo dos dados modelagem, com e . o
3 dados e variaveis e variaveis
de mercado foto e . .
. analisados na efetivamente
caracteristicas I
modelagem utilizados no
observadas no
modelo
local pelo autor do
laudo
Admitida para
apenas uma
variavel, desde
que: a) as medidas Admitida desde
das caracteristicas | que: a) as medidas
do imodvel das caracteristicas
avaliando nao do imével avaliando
sejam superiores a nao sejam
4 Extrapolacdo N&o admitida 100% do limite superiores a 100%
amostral superior, | do limite amostral
nem inferiores a superior, nem
metade do limite | inferiores a metade
amostral do limite amostral
inferior; inferior;
b) o valor b) o valor estimado
4 Extrapolagdo Ndo admitida estimado nao ndo ultrapasse
ultrapasse 15% 20% do valor

41



MORETTI

ENGENHARIA - PERICIAS
AVALIAGOES DE IMAVEIS

do valor calculado

calculado no limite

no limite da da fronteira
fronteira amostral, | amostral, para as
4 Extrapolagdo N3do admitida paraa referidas variaveis,
referida variavel, de persie
em maodulo simultaneamente, e
em moédulo
Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejei¢do da 10% 20% 30%
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 5%

do modelo através
do teste F de Snedecor

9.2.1.1. Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:

e) apresentacdo do laudo na modalidade completa;

f) apresentagdo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com a verificagdao da coeréncia

do comportamento da variacdo das variaveis em relacdo ao mercado, bem como suas

elasticidades em torno do ponto de estimagao;

g) identificagdao completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como

das fontes de informacao;

h) adocdo da estimativa de tendéncia central.

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdao de regressao

linear

Graus 1]

Pontos minimos 16

10

2,4,5e 6 no Grau
Il e os demais no
minimo Grau |l

Itens obrigatdrios

2,4,5e6n0
minimo no Grau Il
e os demais no

minimo no Grau
|

Todos no minimo
Grau l

Quanto a Fundamentacao, o Laudo Foi enquadrado Como:

GRAU I
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Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

GRAUS 1 n |

Amplitude do intervalo de

confianca de 80% em torno da
estimativa de tendéncia central <=30% <=40% ==50%

Quanto a Precisdo, o Laudo Foi enguadrado Como: GRAU 11

Trabalho enquadrado como: GRAU || DE FUNDAMENTACAO E GRAU Il DE PRECISAO
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ANEXO IX - DADOS UTILIZADOS NO MODELO PARA LOCAGCAO

Dadee|  Enderego Observagio | ARES | LOcaLZa] walor |
1 IMOBILIARIS CASA GRANDE 43 31745388 47251 5,20 1.48
2 RUA D ESPERANCA, DATA 26, JARI IMOBILIARIA CASA GRANDE 4331745388 200,00 5,00 2,00
3

4 R MOACIR SIMOES, 299 - JARDIM | IMOBILIARIA CASA GRANDE 43 31748388 25200 550 1.19
5 R4 NOS5A SENHORA DO ROCIO, 2 IMOBILIARIA MOSCONI 43 3264-2732 FiEg,00 1,70 1,30
E RODOVIA MELLD PEIXOTO, 4380, J4 IMOBILIARIA MATRIZ 43 3254-3875 4.530,00 250 1,00
7 R FREGUESLA DO 0, 11, JARDIM b IMOBILIARIA MATRIZ 43 32543575 41217 250 315
B RL& ALVELIND JOSE DA SILVA, PAR IMOBILIARIA MATRIZ 43 3254.3075 1.198.00 8,50 1.0m
g RUA SANTA INES, 31, JARDIM SANT, IMOBILIARIA CENTRAL 43 3254-4348 180,00 3,00 4,16
10 | RUAESTADOS UNIDOS, 2156 CENTE IMOBILIARIS CEMTRAL 43 3264-4348 250,00 1,30 240
11 RUA DINAMARCA, 1585, CENTRO | IMDBILIARIA AE 43 3254-3009 £00,00 1,30 1,56
12

13 | JARDIM ECOVILLE | PERFEITO EMPREENDIMENTOS 270,00 810 2.96
14 | JARDIM SANATA ADELAIDE LONDRINA CRED IMOVEIS £.000,00 3,50 1,25
15 | JARDIM SILVIND DL¥ DENILSOM 43 99663-8511 Ri05, 00 13.00 082
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MATRICULA No 1.482.-

DATA: 12 de Fevereiro de 1.977 .

Tote de terras sob o n¢ 2 (dois), com a area de 2,50 (dois e meio) «
alqueires paulistas, ou sejam 6,09 hectares, situado na Gleba Cambe,
neste Municipio e Comarca de Cambe, € se acha dentro das seguintes -
divisas ¢ confrontagoes: "gggglugg~de um marco de madeira de lei, -~
cravado a margem direita_do Ribeirao Sao Domingos, segue-se com O T
mo de 12 .13' S.E. e distancia de 103,00 metros, confrontando com -
quem de direito, até encontrar um novo marco; deste onto segue con-
frontando ainda com quem de direito, com o rumo 2¢ 138! S.E. e distan
cia de 361,00 metros, ate novo marco eravado a margem esquerda da €g
trada para Cambg; dal segue-se por esta estrada, em demanda a cidade
de Cambé e distancia de 99,00 megros, até novo marcoj deste ponto -
com o rumo de 62 30' N.E., e distancia de 95,00 metros, ate novo mar-
co; deste ponto com o rumo de 62.30' N E. e distancia de 487,00 me-~
tros; segue-se confrontando com ¢ lote n? 2/A, da presente_sub-divi-
szo, ate um outro marco cravado a margem direita do Ribeirao Sao Do-
mingoss; daf subindo por este Ribeirdao, chega-se a0 ponto de partida-
da presente medigao". OBS: Imovel cadastrado no INCRA, com Os seguin
tes caracteristicos: n® do imovel: 714 062 007 935; area total: 6,0;
modulo: 22,23 n? de modulos: 0,27; fragao minima de parcelamento: -

B 0\ e o e = i e = e —
PROPRIETARIOS: JOSE FORESTIERO e sua mulher, Da. APARECIDA MARIA MI-

CHELIN FORESTIFRQO, brasileiros, casados, groprietaﬁ.os, eleltores -
nes, 4.372 e h.38é, respectivamente, da 66a. Zona-PR, inscritos no -
C.P.F., sob o n® 013,976.169, residentes em Sao Jorge, n/Estado; DO-

MINGOS FORASTIERI e sua mulher, Da. CAROLINA MICHELIN FORISTIERI, -
brasileiros, casados, proprietarios, ele eleitor n® 2.360-78a.Zona--
PR, ela portadora da Cert. de casamento n? 1.54%, Reg.Civil desta ci
dade, inscritos no C.P.F., sob o n? 116.060.969, residentes nesta ci
dade; DUVILIO FORASTIERI e sua mulher, Da. HOLANDA LONARDONI FORAS--
TIERI, brasileiros, casados, proprietarios, eleitores n2s. 4.662 e =
12.127, respectivamente, da 74a. Zong-PR, inscritos no CeP.F., sob 0
ne 115.116.139, residentes em Peabirl, n/Estado; MARIO FORASTIERL e-
sua mulher, Da. NATHALINA CAVALLART F6RASILEEL, brasileiros, casadosy
proprietarios, eleitores nfs. 4+.597 e 3.592, respectivamente, da 8la
Zona-FPR, inscritos no C.P.F., sob o n2 116.061.009, residentes em -
Ttambé, n/Estado; ESTEVO LULZ FORASTIERI e sua mulher, Da, CLEUSA_AL
FORASTIERI, brasileiros, casados, proprietarios, eleitores nfs.-
3.857 e 18.739, respectivamente, da 78a.Zona-PR, inscritos no CoP.F.,
sob 0 n® ll6.0éO.889, residentes nesta cidade; OSWALDO FORASTIERI e-
sua mulher, Da, MARIA APARECIDA CAVALLART FORASITIERL, braslleiros, =
casados, proprietarios, eleitores n@s. 2.183 e 4.?5%, respectivamen=»
te, da 78a.%Zona-PR, inscritos no C.P.F., sob o n? 115,116.059, resi-
dentes nesta cidade; OLANDO FORESTIERL e sua mulher, Da, LAIS ARAUJO
DA _SILVA FORESTIERI brasileiros, casados, proprietarios, eleitores-
nes. 3.%13 e 3.10%4, respectivamente, da 7éa.Zona-PR, inscritos no C.
P.F., sob o n2 116.061.,189, residentes nesta cidade; MARIA DE _LOURIXES
FORISTIERT MANSANO e seu marido, MAURO MANSANO & brasileiros, casados,
roprietarios, ela eleltora no 15,065-78a.%ona~PR, ele CI.RG. n2321.
12-PR, inscritos no C.P.F. sob o n 009.697.379, residentes nesta-
cidadej ANA FORESTIERI SEGRE e seu marido, JOSE SERGIOQ SEGRE, ela -
portadora da Cert. de wasamento n? 6.481, Reg.Civil desta cidade,ele
eleitor n® 14%.146-78a.Zona-PR, inscritos no C.P.F., sob o n? 044,111,

\
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3 . \
oprietarios, residentes nesta ci-

casados,
15.056~78a.Zona-PR, inscrita =

P

044,111.619, brasileiro

dade; e, LUi T
d1dade,~m=mw~ufoccmecna e e e ccm e —————— -
Se 54722 e 6.¥45, deste mesmo 0f{cio de Imdveis.

gégé Ae Fevgrdiro de 1.977
SOFRUTQ sobre 50% do imbvel, em favor de Da, ELISA MORESCHL
7) ’
2 4.382, fls. 9 vro 4-B, deste mesmo Oficio. Dou fe.
- > 0Ficigd 30 ReglStrosmmmmmmm-m S R
S——— A/

ﬂ:;?xé;l.482.— Cancelamento
DATA:> 16 de margo de 1.995.- .

anforme requerimento formulado pelo Sr. Mario Forastieri, firmado no
dia 10 de marco do ano em curso, na cidade de Itambé-PR, acompanhado
de Ate;tado de Obito no 22/632, fls. 245, livro n? 25-C, expedida pe-
lo Registro Civil do 29 Oficio de Londrina-PR, no dia "18 de dezembro
de 1.992, arquivados neste Oficio, fica o Usufruto averbado sob o n@
01, desta ‘matricula, e inscrito sob o n? 1.382, fls. 09, livro 4-B, -

em favor da Sra. ELIZA MORESCHI, devidamente cancelado.- Dou fé.-----
Empregada Juramentada.--------—--——-s—-————————

R- 3/1.482.- Desapropriacdo.-

DATA:- 27 de Junho de 1.995.-

Pela escritura publica de Desapropriag@o Amigavel, lavrada nas notas -
do Tabelionato Taques, desta cidade, no livro n@ 244, fls. 91, no dia
16 de Marco do ano em curso, o imovel constante desta matricula, de =--
propriedade de JOSE FORESTIERO e sua mulher, APARECIDA MARIA MICHELIN
FORESTIERO, portadores respectivamente, das Cart.Ident.RG. n@9s 393.162
PR e 3.370.226-4-PR, inscritos no CPF. sob o n2 013.975.169-68, resi--
dentes em Maringa-PR; DOMINGOS FORASTIERI e sua mulher, CAROLINA MICHE
LIN FORASTIERI, portadores respectivamente, das Cart.Ident.RG. n@s 443
855-PR e 4.749.814-7-PR, inscritos no CPF. sob o n@ 116.060.969—15, re
sidentes nesta cidade; DUVILIO FORASTIERI e sua mulher, HOLANDA LONAR-
DONI FORASTIERI, portadores respectivamente, das Cart.Ident.RG. nQs --
240.976-PR e 1.486.835-PR, inscritos no CPF. sob o n? 115.116.139-04,
residentes em Peabiru-PR; MARIO FORASTIERI e sua mulher, NATHALINA CA-
'VALLARI FORASTIERI, portadores respectivamente, das Cart.Ident.RG. n@9s
1.663.974-PR e 342.640-PR, inscritos no CPF. sob o n@ 116.061.009-63,
residentes em Itambé, Comarca de Marialva-PR; ESTEVO LUIZ FORASTIERI e
sua mulher, CLEUSA ALVES FORASTIERI, portadores respectivamente, das -
Cart.Ident.RG. n@s 328.175-PR e '1.192.992-PR, inscritos no CPF. sob o
no 116.060.889-04, residentes nesta cidade; OSWALDO FORASTIERI e sua -
mulher, MARIA APARECIDA CAVALLARI FORASTIERI, portadores respectivamen
te das Cart.Ident.RG. n9s 548.793-PR e 4.433.233-7-PR, inscritos no CP
F. sob o ne 115.116.059-87, residentes nesta cidade; OLANDO FORESTIERI
e sua mulher, LAIS ARAUJO DA SILVA FORESTIERI, portadores respectiva--
mente, das Cart.ldent.RG. nQs 342.638-PR e 543.001-PR, inscritos no CP
F. sob o n® 116.061.189-00, residentes em Umuarama-PR, no ato todos --
representados por seu bastante procurador, Mario Forastieri; MARIA DE
LOURDES FORISTIERI MANSANO e seu marido, MAURO MANSANO, portadores res
pectivamente, das Cart.Ident.RG. n9s 1.251,890-PR e 321.412-PR, inscri
tos no CPF. sob o n® 009.697.379-04; ANA FORESTIERI SEGRE e seu marido
JOSE SERGIO SEGRE, portadores respectivamente, das Cart.Ident.RG. n@s
4.749.828-7-PR e 590.716-PR, inscritos no CPF. sob o n@ 044.111.619-15
residentes nesta cidade, todos brasileiros, casados em regime de comu-
nhio universal de bens, eles agricultores, elas do lar; e LUIZA FORIS-
TIERI, brasileira, solteira. maior, do lar, portadora da Cart.Ident.RG
ho 1.192.991-PR, inscrita no CPF. sob o n?2 209.465.979-87, residente -
nesta cidade, avaliado em R$ 50.000,00 (cinceonta mil reais), foi desa
propriado amigavelmente pelo MUNICIPIO DE caMBE — ESTADO DO PARANA., -
pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito no CGC/MF. sob o

. SEGUE — !
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LIUVRO 2 - REGISTRO GERRAL

(MATRICULA No 1.482.- Continuacao

ne 75.732.057/0001-82, no ato representado por seu prefeito municipal,
Gilberto Berguio Martin, brasileiro, casado, médico, portador da Cart.
Ident.RG. n@ 1.402.410-7-PR, inscrito no CPF. sob o n@ 475.455.269-53,

~

residente nesta cidade.- Demais Condigdes:- As constante da escritura.

OBS:- Isento do pagamento do imposto de transmissao inter-vivos, con--

for rto 150 da Constituicgdo Federal.- D/3.652,00 VRC.- Dou fe.-----
?Tﬁ“““““’,, , Empregada Juramentada .---———-———--—-—----= ma
\ )

Av.- 4. Protocolo n.° 201.054 de 18/12/2015. Cancelamento do INCRA -

DATA:- 22 de dezembro de 2015.-

Conforme Oficio/INCRA/SR(09)G - n.° 5.558, expedido no dia 08 de dezembro de 2015,
na cidade de Curitiba-Pr, pelo Servico de Cadastro Rural da Divisédo de Ordenamento da
Estrutura Fundidria, assinado pelo superintendente regional, portaria/lncra-P/n°® 127/10,
Nilton Bezerra Guedes, procede-se o cancelamento do cédigo do imével rural n.°
714.062.007.935-0, considerando que o mesmo esta localizado no perimetro urbano

esta Comarca. definido pela Lei Municipal n.° 502/1985 e 2.528/2012.- Dou fé.-
( i,l,, , , ﬂgd‘€ * Oficiala Designada.-

e

R.- 5.- Protocolo n.° 201.954 de 29/02/2016.- Dagdo em pagamento.-

DATA:- 23 de margo de 2.0 16.-

Pela escritura publica de Dagdo em Pagamento com Quitagao de Débitos Previdenciarios,
lavrada nas notas do Cartério Cesario, Distrito da Warta, Municipio e Comarca de
Londrina-PR, no livro n.° 145-N, fls. 073/076, no dia 25 de fevereiro de 2.005, firmada pelo
outorgante dador, MUNICIPIO DE CAMBE - ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de
direito privado interno, inscrita no. CNPJ/MF n.° 75.732.057/0001-84, com sede a Rua Otto
Gaertner, 65, nesta cidade, no ato representada pelo prefeito municipal, Adelino Margonar,
brasileiro, casado, industrial, portador da CI.RG. n® 804.256-PR, inscrito no CPF. n°
163.284.939-91, residente e domiciliado nesta cidade, autorizado pela Lei Municipal n°
1.935 de 30-12-2004, transmitiu definitivamente por dagdo em pagamento o imével objeto
desta matricula, no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ao outorgado, REGIME
PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE CAMBE - RPPS, pessoa
juridica de direito especial, inscrita no CNPJ/MF n.° 04.149.952/0001-22, com sede a Rua
Portugal, n° 32, nesta cidade, no ato representada pelo presidente do conselho municipal
de previdéncia, Fabio Luis Cibinello, brasileiro, casado, funcionario publico municipal,
portador da CI.RG. n°® 4.190. 609-0-Pr, inscrito no CPF. n°® §72.930.159-68, residente a
Rua Pedro Bertan, 504, nesta cidade.- ANOTACAQ.- O municipio reconhece como correto,
respeitada a ressalva prevista no § do art. 1° da Lei n° 1.935/2004, o valor de R$
3.093.000,00 (tres milhdes, noventa e tres mil reais), como sendo o montante dos débitos
relativos & sua contribuigdo Previdenciaria de que trata o inciso | do Art. 12 da Lei n°
1528/2001, até a competéncia de novembro de 2.004, conforme demonstrativo dos débitos
previdenciarios elaborados pelo departamento de contabilidade de ambas as partes,
ratificado pelo Municipio e pelo RPPS - Demais Condigdes.- as constante da escritura.-
OBS.- Imposto de transr. 3sdo inter-vivos, isento conforme Lei Municipal e guia n°
308/2005.- Certiddo Negativa n.° 2818/2016, expedida pela PMC, no dia 03-03-2016.-
Certidao Negativa de Débitos Tributarios e de Divida Ativa Estadual n® 014450563-21,

expedida pela Receita Estadual, no dia 23-03-2016.- Certidao Positiva:&em eieitos de
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(Negativa de Debitos Relativos aos Iributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, cadigo: 1
C153.294C.FD52.FODE, expedida pela Receita Federal, no dia 14-12-2015.- Inscrig@o
Municipal.- 01.035.295.08Q0.000.- FUNREJUS,- |sento Selo - R$ 4,40.- D/4.312,00 VRC

ou R$ 784,78.- Dou fé.- | Agb_g , Oficiala Designada.-

Av.- 6. Protocolo n.° 202.406 de 06/04/2016. Alteracao Social.-

DATA:- 12 de abril de 2016.-« \

Conforme requerimento firmado pela proprietaria, no dia 05 de abril de 2.016, representada
pelo presidente Aldecir Cairrao, brasileiro, casado, funcionario publico municipal, portador
da CIL.RG. n°® 1.932.831-PR, inscrito no CPF. n° 324.299.759-04, residente e domicliado
nesta cidade, com firma reconhecida, procede-se a presente averbagao para constar a
alteragdo do nome da proprietaria, REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
MUNICIPIO DE CAMBE - RPPS, CNPJ/MF n.° 04 149.952/0001-22, para AUTARQUIA
MUNICIPAL DE PREVIDENCIA SOCIAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO
DE CAMBE - CAMBE PREVIDENCIA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ/MF n.° 20.237.599/0001-99, com sede a Rua Portugal, 58, nesta cidade, conforme
Lei Municipal n° 2.647 de 06 de margo de 2014, pubhcada no Jornal Oficial do Municipio,
sob o n°® 229, em 09-03-2014.- OBs:- Certidao Negatuva de Débitos Tributarios e de Divida
Ativa Estadual n°® 014530949-80," expedida pela receita Estadual, no dia 12-04-2016.-

FUNREJUS - R$ 28,67.- Selo - R$ 4,40.- D/630,00 VRC ou R$ 114,66.- Dou fé.-
, Oficiala Designada.-

FUNARPEN CERTIDAO DE INT IRO TEOR
[¢]
Mg%%%ﬁﬂ’}%;“g Certifico nos termo ? ° do art 19 da Lei n° 6.015, de
Controle: 31/12/1973, alterada|pela ein® 6.216, de 30/06/1975 e art. 582
3aav0.3jZtty do CNCGJPR. que a presente copia reprografica & reprodugao
E%QS‘,J};% esse selo erg fiél da matricula n°® 1.482. O referido é verdade e dou fé.
| http://funarpen.com.br | Campé, 19 de abril de 2016 .
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Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA— P R 1 7985 {45“9'32'%85

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

YASMIM ISABELLA MORETTI

Titulo profissional: RNP: 1717394507

ENGENHEIRA CIVIL Registro: PR-169168/D

Empresa Contratada: YASMIM ISABELLA MORETTI - SERVICOS DE ENGENHARIA Registro: 70535
2. Dados do Contrato
Contratante: AUTARQUIA MUNICIPAL DE PREVIDENCIA SOCIAL DOS CNPJ: 20.237.599/0001-99
SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE CAMBE - CAMBE
PREVIDENCIA

R PORTUGAL, 58
CENTRO - CAMBE/PR 86181-310

Contrato: 003/2021 Celebrado em: 20/09/2021
Valor: R$ 8.100,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
R PORTUGAL, 58
CENTRO - CAMBE/PR 86181-310

Data de Inicio: 01/11/2021 Previsao de término: 26/11/2021 Coordenadas Geograficas: -23,277022 x -51,288766

3. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Avaliagado, Laudo] de iméveis 40,00 SERV

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

4. Observagoes

Avaliagéo de 40 (quarenta) imoveis distintos em Cambé/PR - matriculas descritas no contrato n® 003/2021 fl 02

6. Assinaturas 7. Informagdes

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagées no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

, de de - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Local data www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

. - do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Assinado de forma digital por e
YASMIM ISABELLA (s cer ia
MORETTI:1029429 MORETTI:10294297901
Dados: 2021.11.23 14:34:19
7901 -03'00'

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA- PR

Central de atendimento: 0800 041 0067 e b

e Agronomia do Parana

YASMIM ISABELLA MORETTI - CPF: 102.942.979-01

Valor da ART: R$ 155,38 Registrada em : 23/11/2021 Valor Pago: RS 155,38 Nosso numero: 2410101720215922585

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 23/11/2021 14:32:18
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