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AVALIAGAES DE IMAVEIS

RESUMO EXECUTIVO

Solicitante: Autarquia Municipal de Previdéncia Social dos Servidores Publicos do Municipio
de Cambé no Estado do Parana — Cambé Previdéncia, com sede na Rua Portugal, n2 58, Centro,
CEP 86.181-310, na cidade de Cambé-PR.

CNPJ 20.237.599/0001-99

Contratada: Yasmim Isabella Moretti — Servicos de Engenharia — Moretti Engenharia, com
sede na Avenida Parang, 354, sala 106, CEP 86.010-390, na cidade de Londrina-PR.
CNPJ 34.762.941/0001-84

Objetivo da avaliagdo: Determinacao do Valor de compra e venda de imdvel e Determinacao

do Valor Locaticio de imével

Finalidade da avaliacdo: A determinacdo do valor de mercado com base em pesquisas no
mercado imobilidrio da regido geoecon6mica do imdvel avaliado, apresentando como

conclusdo a convicgdo do valor de mercado apds tratamento dos dados.

Enderego completo: Praca Getulio Vargas, 35
Bairro: Centro

Cidade: Cambé — Parana - Brasil

Area total: 104,64 m? - 4rea construida 184,00 m?

Matricula do imdvel: n2 4.336, do Registro de imdveis do 12 oficio comarca de Cambé/PR .
ART N2 1720215922585 - link de acesso https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art/view

Método(s) utilizado(s): METODO EVOLUTIVO
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A composicdo do valor total do imdvel avaliando foi obtida através da conjugacado de
métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de reprodugdo das benfeitorias

devidamente depreciado e o fator de comercializacdo.
Modelo de Regressao Linear com Inferéncia Estatistica

METODOLOGIA APLICADA: REGRESSAO LINEAR
NATUREZA DA METODOLOGIA APLICADA: ESTATISTICO CIENTIFICO

Especificagdo da avaliagdo - venda: GRAU DE FUNDAMENTACAO II; GRAU DE PRECISAO I.
Especificagdo da avaliagdo - locagio: GRAU DE FUNDAMENTACAO II; GRAU DE PRECISAO II.

Manifestagdo sobre a garantia sob os aspectos técnicos de engenharia: O terreno
encontra-se com benfeitorias construtivas (imével de 2 pavimentos), sem dareas vagas para
construgao, contemplando divisas e confrontagdes bem definidas pelos lotes lindeiros,

utilizado como sede do COMDEC.

RESULTADOS DE AVALIACAO DO IMOVEL:

Os parametros adotados foram a utilizacdo de comparativos de dados de mercado,
levantando-se como varidveis para o modelo estatistico: o valor unitario do imédvel, a drea do
terreno, topografia, testada e a localizacdo. Foi considerado o imdvel em seu estado atual, ou

seja, estado de conservacao sem manutencdo e com benfeitorias construtivas.

- Valor minimo de venda para intervalo de confianga de 80%, avaliado para oimovel:
RS 262.140,00;

- Valor maximo de venda para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o imoével:
RS 308.400,00;

- Valor médio de venda avaliado para o imdvel: RS 354.660,00;
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O valor arbitrado para o imdvel é de RS 308.400,00 (Trezentos e oito rmil,

quatrocentos reais).

O valor arbitrado para o imdvel + benfeitorias é de RS 463.200,00,00 (

Quatrocentos e sessenta e trés mil, duzentos reais).

- Valor minimo de locagao para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o
imével: RS 3.800,00;

- Valor maximo de locagdo para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o
imével: RS 4.350,00;

- Valor médio de locagdo avaliado para o imdvel: RS 4.100,00;

O valor arbitrado para o imdvel é de RS 4.100,00 (Quatro mil e cem reais).

Cambé, 03 de Dezembro de 2021.

RESPONSAVEL TECNICA

Eng.2 Civil Yasmim Isabella Moretti
CREA P. FISICA PR 169.168/D
Esp. em avaliagBes e pericias na construgao

MORETTI ENGENHARIA

Representante Legal
Eng.2 Civil Yasmim Isabella Moretti
CREA P. JURIDICA PR 70.535/D
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LAUDO DE AVALIAGAO - ANEXO |
LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO — IMOVEL EXISTENTE

1. OBIJETIVO

O presente laudo tem por objetivo a determinacdo do valor mercadolégico de um
imoével, isto é, a quantia mais provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia
e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes vigentes de
mercado.

A unidade objeto deste relatdrio é um terreno, integrante do bairro Centro, no municipio de
Cambé, estado de Parand, na regido Sul do Brasil, (conforme fornecidos pelo cliente a partir
de documentos oficiais). Nao estd incluso no escopo deste trabalho verificar a existéncia de
dividas, 6nus ou gravames sobre o titulo de propriedade, bem como a situacdao dominial do

imovel.

Frente ao imodvel, 2021.
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2. FINALIDADE

A finalidade do Laudo de Avaliagao é a determinagdo do valor de mercado com base
em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imédvel avaliado,

apresentando como conclusdo a convic¢do do valor de mercado apds tratamento dos dados.

e Solicitante: Autarquia Municipal de Previdéncia Social dos Servidores Publicos do Municipio
de Cambé no Estado do Parana — Cambé Previdéncia, CNPJ 20.237599/0001-99, com sede na
Rua Portugal, n2 58, Centro, CEP 86.181-310, na cidade de Cambé-PR.

2.1 DATAS

O imovel em estudo foi vistoriado no dia 18 de Outubro de 2021 e essa avaliagdo tem

como base a data de referéncia de 20 de Setembro a 26 de Novembro de 2021.
3. DECRICAO DO IMOVEL

3.1 DOCUMENTACAO

Para efeitos da avaliacdo, o imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas, contaminacao do solo ou 6nus de qualquer natureza.

O imovel esta registrado no 12 Servico de Registro de imdveis de Cambé/PR sob
Transcri¢ao n2 4.336.

Os documentos de referéncia foram apresentados pelo solicitante e compdem o anexo.
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3.2 LOCALIZACAO

O imdvel avaliando em estudo e da presente avaliacdo, localiza-se préximo a : Praca

Getulio Vargas, 35 Centro - Cambé — Parand — Brasil.

aguiagem
& PR:IE5Col

3.3 CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

O imdvel estd localizado na regidao urbana de Cambé, no bairro chamado de Centro é
um bairro localizado na zona Central de Cambé, isto é, regidao importante. Sendo considerado
uma das regides altamente valorizadas da cidade.

O bairro possui principalmente imdveis comerciais, possui infraestrutura completa e

outros melhoramentos, tais como:

e Energia elétrica;

e lluminagado publica;
e Redes de Telefone;
e Coleta de lixo;

e Rede de Abastecimento de agua;
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Rede de esgoto;

e Farmadcia;

e Mercados;

e Colégios;

e Transporte coletivo;

e Pavimentagdo Asfaltica;

e Rede de dguas Pluviais, dentre outros.

3.4 DESCRICAO DO ENTORNO

A regido vizinha ao imovel é ocupada em sua maior parte por iméveis comerciais e
residenciais. Nas imagens a seguir, é possivel observar as caracteristicas das ruas que

circundam o imdvel em estudo, ilustrando as situacdes elencadas acima:

Entorno, Google imagens (2021).
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Entorno, Google imagens (2021).

3.5 DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel

encontra-se parcialmente ocupado atualmente,

com benfeitorias

construtivas (imével de 2 pavimentos), sem areas vagas para construcdo, contemplando
divisas e confronta¢des bem definidas pelos lotes lindeiros, utilizado como sede do COMDEC.

O imdvel em andlise tem as seguintes caracteristicas conforme certidao de matricula:
Transcri¢do 4.336 (REGISTRO DE IMOVEIS - 12 OFICIO COMARCA DE CAMBE PR):

“..Datas de terras sob n® 16-A (Dezesseis A), da quadra 18 (Dezoito), com drea de 104,64
metros quadrado...”
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Vista ampla aérea do avaliando e da regido de entorno, Google Earth®(2021)
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4. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Situado em localizagdo economicamente ativa da cidade de Cambé, em regido
central, préximo a diversos tipos de imdveis comerciais.

Assim, conforme vistoria de reconhecimento da regido onde se insere o imdvel
avaliado, pode-se concluir que ele estd situado numa area comercial consolidada, porém ainda
em expansdo e altamente valorizada, onde se observa em suas proximidades imdveis com
caracteristicas comerciais e residenciais, por fim trata-se de um imoével com alta liquidez para

fins de venda ou locacao.

5. ASPECTOS INTRISECOS

As informacodes sobre os aspectos intrinsecos do imével foram observadas
no local com base nos conhecimentos técnicos do profissional responsavel por este laudo
técnico. As dreas e demais dimensdes fisicas foram retiradas da documentagdo

disponibilizada:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

AREA 104,64 m?
TOPOGRAFIA 3 -Plano
ZONEAMENTO ZCS1
TESTADA 6,54 m
LOCALIZACAO dist. 0 km do centro

10
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6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imével em estudo é um terreno/lote de terras, conforme mapa de implantagdo:

__———"-I

~1BREFEITURA

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi realizada junto ao bairro ao qual o terreno pertence e
também em bairros distintos da mesma cidade.

As areas dos imdveis que serviram de amostra para o presente trabalho foram
levantadas por medicdo direta pelo autor deste trabalho ou por documentacGes apresentadas
pelos vendedores.

O resultado final desta etapa contabilizou um elenco de informacgdes, dentre os quais
50 (cinquenta) eventos foram passiveis de aproveitamento para efeito de venda do imével e
13 (treze) eventos foram passiveis de aproveitamento para efeito de locacdo do mesmo,
sendo os restantes rejeitados por apresentarem-se incompletos e/ ou inconsistentes (sem
valor confirmado, supervalorizados, subvalorizados, etc.).

Estes dados, bem como os resultados do calculo estatistico elaborado, encontram-se

anexos a este trabalho.

11
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7. ANALISE ESTATISTICA

Nos ANEXQOS, apresentamos a base amostral, coletadas nos meses de Setembro a

Novembro de 2021, justificadas e analisadas segundo até cinco variaveis de influéncia.

As variadveis utilizadas para o efeito de venda do imdvel estao discriminadas

conforme:

AREA

Definigdo Area total do imével em m?

Tipo Quantitativa
Amplitude 250,00 a 35.670,00
TESTADA

Definicdo | Medida em metros da frente do imével

Tipo Quantitativa
Amplitude 8a 200

LOCALIZACAO

Refere-se ao bairro e logradouro onde se encontra localizado o imodvel.

Localizagao do imdvel no contexto
Definicao urbano conforme distancia em
quilometro do centro de Cambé Pr.

Tipo Proxy

Amplitude 0,45a 20

TOPOGRAFIA
. . . | Refere-se as caracteristicas da topografia

Definigao .,

do imavel

Tipo Cédigo alocado

Amplitude la3

12
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Topografia Descricao Valor
Plano Mesmo nivel 3
Leve ondulacoes e declive Leves diferencas de niveis e/ou declives 2
Acentuadas ondulagoes e aclive | Acentuadas diferencas de niveis e/ou declives 1

ZONEAMENTO
Defini¢do | Zoneamento do local
Tipo Cédigo alocado
Amplitude 1a2,00
Zona Descricao Valor
Residencial | Uso residencial 1
Comercial | Uso comercial 2

UNITARIO/M?

Valor por metro quadrado de construgao;

Varidvel dependente;

Amplitude 50,00 a 1212,12

As variaveis utilizadas para o efeito de locagao do imdvel estdo discriminadas

conforme:

AREA

Definicao Area total do imével em m?

Tipo

Quantitativa

Amplitude

250,00 a 35.670,00

13
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LOCALIZACAO

Refere-se ao bairro e logradouro onde se encontra localizado o imével.

Localizagao do imével no contexto
Defini¢dao urbano conforme distancia em
quilometro do centro de Cambé Pr.

Tipo Proxy
Amplitude 0,45a20
UNITARIO/M?

Valor por metro quadrado de construcao;
Varidvel dependente;

Amplitude 50,00 a 1212,12

7.1 MODELO INSERIDO

O modelo de inferéncia justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos de

amostra, tem a seguinte forma estatistica:

Equacao da Reta - VENDA:

UNITARIA =5334,3483 *AREA * -0,37061864 *TOPOGRAFIA ~0,36833016 *e * (0,20780412 *
ZONA )*e * (-6,6209768 *1/TESTADA ) *e ~ (-0,076018635 *LOCALIZACAO )

Equagdo da Reta - LOCACAO:

VALOR =1/ (-0,53437561 +0,15363362 * In(AREA) +0,047826104 *LOCALIZAGAO )

14
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8. CALCULO DAS BENFEITORIAS

O Valor de Venda da Benfeitoria (Vb) deve ser calculado pela expressao.

Adotando a metodologia Evolutiva:
Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc
Sendo:

Vb — Valor de venda da benfeitoria ou da edificacdo, valido para a Regido

Metropolitana de Londrina/PR.

CUB - PR — Custo Unitario Basico da Construcao Civil no estado do Parang, calculado

e divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil do

Estado do Parana — Sinduscon/PR em conformidade com os critérios da ABNT NBR

12.721.

Pc — indice referente a tipologia e padrdo construtivo da edificacio em apreco,

definido com base na sua similaridade com os padrdes deste estudo.
Ac — Area construida da edificacdo em apreco.

Foc — Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacgdo referente a

edificagdo em aprego.
Observam-se os seguintes itens de estudo:

a) A avaliacdo das edificacGes foi feita através do calculo de seu valor unitario de
reproducdo, deduzindo-se a sua depreciacdo técnica, em funcdo do estado de conservacao,

idade e expectativa de vida correspondente;

15
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b) Os valores unitdrios de reproducdo das edificacdes sdo fracdes ou multiplos do
custo unitario basico de construcdo do Sindicato da Construcdo Civil no Estado do Parang,
tendo sido obtidos para cada tipo de edificacdo avalianda e em func¢do de suas caracteristicas

préprias levantadas no local;

c) Os valores unitdrios de reposicdo (valores unitarios como novos) das edificacdes
foram obtidos a partir da tabela da Comissdo de Peritos do Provimento n? 03/81, EdificacGes
- Valores de Venda, mediante enquadramento das edificagdes avaliandas em cada um dos
tipos consignados na tabela, portanto esses valores tém -se revelado adequados. Assim, os
valores unitdrios aplicados as dreas edificadas fornecem os valores totais de cada uma das

edificacOes avaliandas.

d) De acordo com o Provimento, os valores unitarios de reposi¢do, para cada tipo de
edificacdo avalianda sdo fragGes ou multiplos do custo unitario basico (CUB) de construcao do
Sindicato da Industria da Construcdo Civil. — Norte. O valor unitdrio bdsico (VUB), em

Dezembro de 2020.

e) A depreciacdo técnica das edificacdes e melhoramentos no terreno foi calculada
de acordo com o Método de Ross-Heidecke, considerando-se o estado de conservacdo e a

idade de cada bem.

f) A vida util provavel dos bens foi determinada em func¢do do tipo de edificacdo, de

acordo com tabelas de uso consagrado na bibliografia técnica.

g) O estado de conservacdo de cada bem foi determinado pelo avaliador durante a

vistoria “in loco”, sendo fruto de apreco pessoal.
h) Os imdveis da pesquisa tém as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando.

A depreciacdo de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste das varias partes que
compdem a edificagdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutengao ou
material sem qualidade e redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste

constante.

Ja a deprecia¢do de ordem funcional abrange a inadequacdo (falhas de projeto e/ou

execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptabilidade a outros fins). Este tipo de

16
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depreciacdo ndo se enquadra em formula¢des matematicas genéricas.

A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciacdo de um bem, em
relacdo direta ao estado em que se encontra. Na tabela, encontramos os varios estados de

conservagdo, como: Novo, Entre novo e regular, Regular, Entre regular e reparos simples,

Reparos simples, Entre reparos simples e importantes, Reparos importantes e Entre reparos
importantes e sem valor, classificados pelos cédigos: A, B, C, D, E, F, G e H. Na tabela, na sua
primeira coluna, temos a IDADE EM % DE numa escala de 2% a 100%, seguida pelos cddigos

dos diversos estados de conservagao.

Destaca-se que todas as tabelas foram referenciadas no item referéncias

bibliograficas do presente trabalho.

8.1 VALOR DAS BENFEITORIAS CONSTRUTIVAS

EDIFICACAO 01: Imével comercial — 184,00 m?

Area: 184,00 m? de area construida.

17
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Conforme classificacdo da tabela de valores de imdéveis urbanos, classificamos a edificacdo

em: Escritério Padrdo Simples

Valor unitario médio (Pc): 0.70 H82N

Estado de depreciacdo: Entre regular e necessitando de reparos simples a importante 33,20

%

Intervalo de variagdo = 0.70 H82N — Padrdo Simples
Valor de R8N para Novembro/2021 = RS 2.282.00
Valor unitario adotado: 0.70 H82N = RS 1.926,46
Parametros utilizados:

Casa em alvenaria: Vida util = 60 anos

Idade aparente da edificacdo avaliada = 30 anos

Calculo da idade em % de vida

Temos para X o valor de 50 %

Portanto, podemos afirmar que a edificacdo ja atingiu 50 % de sua vida util.

Consideramos: Estado de conservacdao — NECESSITANDO DE REPAROS

Fator de depreciacdo D = 0,296

KD = 0,20 + 0,296 * (1 -0,20) = 0,4368
Valor da edificacdo

Ve = Area * 1,206 H82N * KD

Ve =184,00 * 1.926,46* 0,4368

Ve = RS 154.831,00

18
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9. POTENCIAL ECONOMICO / VISAO TECNICA

O imovel encontra-se inserido no zoneamento denominado ZCS1, isto é,
caracterizase por zona destinada predominantemente a atividades comerciais e de servicos,
varejista e atacadista, de baixa e média incomodidade.

Destina-se também a abrigar uso residencial de alta densidade populacional,
podendo ser ocupada por edificacdes horizontais e/ou verticais sem limite de altura, conforme
o Projeto de Lei Complementar N2 49/2019 que trata da revisdo do ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO do Municipio de Cambé.

Desta forma a titulo meramente sugestivo a empresa de engenharia contratada

indica como potencial econdémico para o imdvel a locacdo do espaco construtivo.

10. AVALIACAO MERCADOLOGICA DE VENDA DO IMOVEL

Foi adotado o Método Evolutivo o qual permite o cdlculo do valor de mercado de um
imovel a partir do valor de seu terreno, dos custos de reproducdo das benfeitorias

devidamente depreciadas e do fator de comercializagao.

Onde:

Vi=(Vt+Cb) x Fc

Em que:

Vi - Valor de mercado do imovel.

Vt — Valor do terreno, calculado com o uso do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado ou, em sua impossibilidade, do Método Involutivo.

Vb — Valor de venda da benfeitoria ou da edificacdo.

Cb — Custo de reedicdo da benfeitoria, apropriado pelo Método Comparativo Direto

de Custos ou pelo Método da Quantificagao de Custo.

19
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Fc — Fator de Comercializagdo, que pode ser maior ou menor do que a unidade, em

funcdo da conjuntura do mercado em estudo na época da avaliacdo.

Portanto, aplicando-se o arredondamento do valor, avaliamos a edificagdo —

residéncia em:

ValOr DO EOITENO e e e e e e e aeeens RS 308.400,00
Valor das benfeitorias construtivas 1: ........ccccvcvvveiieieieeeineeninnnnns RS 154.831,00
Total: eiievieeiinns RS 463.231,00

A aplicacdo do modelo inferido ao imdvel avaliado exige a identificacdo das variaveis

independentes. Assim, os atributos do imdvel avaliado foram definidos da seguinte forma:

VALORES DAS VARIAVEIS PARA O TERRENO AVALIADO
AREA 104,64 m?
TOPOGRAFIA 3-PLANO
ZONEAMENTO ZCs1
TESTADA 6,54 m
LOCALIZACAO Dist. 0 km do centro

A substituicdao dos atributos acima definidos no modelo justificado fornece a
estimativa de valor da moda para o imdvel avaliado, bem como um intervalo de confian¢a de
80% para esta moda, calculado a partir da estatistica “t” de Student, obtendo-se os seguintes
resultados:

Valor [total] minimo: RS 262.140,00
Valor [total] médio: RS 308.400,00
Valor [total] mdximo: RS 354.660,00

20
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11. AVALIACAO MERCADOLOGICA DE CONCESSAO REAL DE USO A TITULO ONEROSO
DO IMOVEL - VALOR DE LOCACAO

A aplicacdo do modelo inferido ao imdvel avaliado exige a identificacdo das variaveis

independentes. Assim, os atributos do imdvel avaliado foram definidos da seguinte forma:

VALORES DAS VARIAVEIS PARA O TERRENO AVALIADO
AREA 104,64 m?
LOCALIZACAO Dist. 0 km do centro

A substitui¢ao dos atributos acima definidos no modelo justificado fornece a

estimativa de valor da moda para o imével avaliado, bem como um intervalo de confian¢a de
80% para esta moda, calculado a partir da estatistica “t” de Student, obtendo-se os seguintes

resultados:

Valor [total] minimo: RS 3.800,00
Valor [total] médio: RS 4.100,00
Valor [total] maximo: RS 4.350,00
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12. RELATORIO FOTOGRAFICO
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13. CONCLUSAO

A norma NBR 14.653 -1 - ITEM 7.7.1 — Procedimentos gerais 0 recomenda que se

arredonde o valor com tolerancia maxima de 1% para mais ou para menos.

Os parametros adotados foram a utilizacdo de comparativos de dados de mercado,
levantando-se como varidveis para o modelo estatistico: o valor unitario do imédvel, a drea do
terreno, topografia, testada e a localizacdo. Foi considerado o imdével em seu estado atual, ou
seja, estado de conservagdo sem manutencdo e sem benfeitorias construtivas, desta forma

conclui-se que:

movel, a drea do terreno, topografia, testada e a localizagao. Foi considerado o
imovel em seu estado atual, ou seja, estado de conservagdo sem manutencdo e com

benfeitorias construtivas.

- Valor minimo de venda para intervalo de confianga de 80%, avaliado para oimovel:
RS 262.140,00;

- Valor maximo de venda para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o imoével:
RS 308.400,00;

- Valor médio de venda avaliado para o imdvel: RS 354.660,00;

O valor arbitrado para o imdvel é de RS 308.400,00 (Trezentos e oito rmil,

quatrocentos reais).

O valor arbitrado para o imdvel + benfeitorias é de RS 463.200,00,00 (

Quatrocentos e sessenta e trés mil, duzentos reais).

- Valor minimo de locagao para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o
imével: RS 3.800,00;

- Valor maximo de locagdo para intervalo de confianga de 80%, avaliado para o
imével: RS 4.350,00;

- Valor médio de locagdo avaliado para o imdvel: RS 4.100,00;

O valor arbitrado para o imdvel é de RS 4.100,00 (Quatro mil e cem reais).
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14. ENCERRAMENTO

O presente LAUDO PERICIAL é composto por 49 (Quarenta e Nove) laudas

digitalizadas e rubricadas, sendo esta via devidamente assinada e datada.

Londrina, 02 de Dezembro de 2021.

RESPONSAVEL TECNICA

Eng.2 Civil Yasmim Isabella Moretti
CREA P. FiSICA PR 169.168/D
Esp. em avaliagdes e pericias na construgao

MORETTI ENGENHARIA

Representante Legal
Eng.2 Civil Yasmim Isabella Moretti
CREA P. JURIDICA PR 70.535/D
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ANEXO Il - GRAFICOS DO RESULTADO ESTATISTICO - VENDA

CORRELAGOES

Carrelagiies Isaladas para LNITARIS, Correlagies Parciais para UNITARIA

S0 2 50
a0 =
a0 i 45
20 @ 40
10
i) A— — =2
-10 30
-20 25
=30 T
40
50 15
-60 10
g
-80 ¥
=) . : ; . i) ; 0 - - .
AREA TOPOGRAFIA TONA TESTADA LINITARIS ARES TOPOGRAFLL TONA TESTADA LIMIT ARL2
[ Vertical ['vertical

ADERENCIA

1.0004

“alores Calculados

100-{s*

100 200 300 400 =00 BO0 oo o0 [00 1.000 1.100 1.200
Yalores Observados

Distribuigéo de Fregiéncia EI g

"intervalos de Classe
04

0,35
03]
0,25
02|
0,15
01 |

0,05

1808133 1338076 -076a-020 020a037 0372094 0942150
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RESIDUOS

* Calculado
3

Analize Mista
“alor calculado versus residun padronizado

25
2_
15
-1_
05
0 -
05
4
157
-2
251
-3

Residua /DP

b .t

TESTES DAS HIPOTESES

NAO LINEAR

IN(UNITARIS)

UMITARIA = f{ AREA )

G300

700

GO0

300

LIMITARIA,

400

300

200-

—
3.000

r T X y T v T T T
1:5.000 20.000 25.000

ARE2,

—
10.000

—
30.000

1I
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LINEAR

INCIMIT AR = 1 Inf ARES] )

[
5,5

B4

5,2

INEMIT AR )
o

32,8

5,61
5.4

524

5
Ini ARE&]

10
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ANEXO Il - RELATORIO DO SOFTWARE TS-SISREG PARA VENDA

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Data: 11/11/2021

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra : 56 1 6
Total
: 50 1 6
Utilizados Utilizadas
: 0 Grau Liberdade 1 44
Outlier
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES
VARIACAO
Correlagao 1 0,81772 Total 1 24,53686
Determinacdo : 0,66867 Residual : 8,12979
Ajustado : 0,63102 Desvio Padrao 1 0,42985
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado . 17,75964 D-Calculado 1 1,99644
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : N&do auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe = % Padrdo % Modelo

-lal 68 66
-1,64 a +1,64 90 94
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y =53 34,348330 * X1—0,370619 * X20,368330 * 2,718(0’207804 * X3) * 2[718(-6,620977 * 1/)(4) * 2,718(-0’076019 * XS)
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MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 557,57 Coefic. Aderéncia
Variagdo Total : 3120810,52 Variagdo Residual
Variancia 1 62416,21 Variancia
Desvio Padrdao : 249,83 Desvio Padrdo

: 0,31627

1 2133783,38
: 48495,08

1 220,22
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.000
9004
5004
7004
5004
5004
4004
300§
2004«
1004e*

Valores Calculados

100 200 300 400 500 500 Fon 800
Walores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

|00

1.000

1100 1.200

Distribuigéo de Fregiéncia

0,4
0,354
034
0,254
0,24
0154
0,14

0,054

1808133

0,76a-0,20

0,57 & 0,94

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
2_
% o * - o.o.. :0 = ...
= - . o.. . e
g ‘0 b4 . t® o * ,:.o .
o » * - *
-1 . *et hd *
o] s * *
4 5 5 7
INCUNITARIZ)
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X1AREA
Tipo: Quantitativa g ann ] AT T
Amplitude: 250,00 a 35670,00 = Enod
Impacto esperado na dependente: Negativo S ano
10% da amplitude na média: -30,80 % na estimativa 200

a

e
10.000

—_—
20.000

ARES,

—
30.000
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X2TOPOGRAFIA

3 - PLANO

LMITARIA = 1 TOPOGRAFIA )

2- ACLIVE E SEMI ONDULACOES %
1 - DECLIVE E GRAVES ONDULACOES w2 A0
Tipo: Cédigo Alocado 5 350
Amplitude: 1a 3,00 300
Impacto esperado na dependente: Positivo 1I ﬁ
10% da amplitude na média: 3,07 % na estimativa TOPOGRAFIA
Micronumerosidade: atendida.
X3ZONA
1 - RESIDENCIAL UMITARIS, = f{ ZONS, )
2 - COMERCIAL %‘ e
Tipo: Cédigo Alocado =
Amplitude: 1a 2,00 5 200
Impacto esperado na dependente: Positivo o
10% da amplitude na média: 23,10 % na estimativa 1 2
Micronumerosidade: atendida. ZONA
X4 TESTADA
MEDIDA DE FRENTE EM METROS LMITARIS, = f{ TESTADA )
Tipo: Quantitativa g
Amplitude: 8,00 a 200,00 ‘= 400
Impacto esperado na dependente: Positivo 5 200
10% da amplitude na média: 8,81 % na estimativa —_—
sn 100 150 200
TESTADA,
X5 LOCALIZACAO
DISTANCIA DO CENTRO EM KM “ UMITARIA = f{ LOCALIZACAD )
Tipo: Proxy E 500
Amplitude: 0,45 a 20,00 = 4001
Impacto esperado na dependente: £ 3004 \
10% da amplitude na média: -13,80 % na estimativa 2004
5 10 15 20
LAl IZ AT

Y UNITARIA

Tipo: Dependente
Amplitude: 50,00 a 1212,12

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

i Escala Significancia Determ. Ajustado

VARIAVEL Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padrio = 0,63102)
Calculado

X1 AREA In(x) -3,58 0,0850958 0,53410
X2 TOPOGRAFIA In(x) 2,30 2,62 0,59579
X3ZONA X 1,37 17,82 0,62387
X4 TESTADA 1/x -1,73 9,08 0,61471
Xs LOCALIZACAO X -3,57 0,0875576 0,53466

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

e MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

5 < g

b} o O

c < < <
— | 5 o < N =
(] © (U] o = \I
| g o | | |=< |E
- fay % % w O 2
S| 8 PIR|HE Q|5
X1 | In(x) 1 8
X2 | In(x)
X3 X
Xa 1/x
Xs X
Y In(y)
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ANEXO IV - GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DE REGRESSAO LINEAR PARA

VENDA

Tabela - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

GRAU

Item Descri¢ao
¢ i I |
Completa quanto
o Completa quanto \ S ~ . ~
Caracterizacdo do . as variaveis Adocado de situacdo
1 ) todas as variaveis o1 .
Imével utilizadas no de paradigma
modelo
. .. 6(k+1),ondekéo | 4(k+1),ondeké | 3(k+1),ondekéo
Quantidade minima de ( . ) ( ; ) ( ; )
numero de o numero de numero de
2 dados de mercado, L e e
. s varidveis variaveis variaveis
efetivamente utilizados . . .
independentes independentes independentes
Apresentacao de
informacdes
relativas a todos os ~ ~
. Apresentagao de Apresentacdo de
dados e variaveis . o . ~
. informagdes informacdes
analisados na . .
- relativas a todos os | relativas aos dados e
Identificagdo dos dados modelagem, com . o
3 dados e variaveis variaveis
de mercado foto e . .
‘o analisados na efetivamente
caracteristicas -
modelagem utilizados no modelo
observadas no
local pelo autor do
laudo
Admitida para
apenas uma
variavel, desde
que: a) as medidas | Admitida desde que:
das caracteristicas a) as medidas das
do imével caracteristicas do
avaliando ndo imoével avaliando
sejam superiores a nao sejam
4 Extrapolagao Ndo admitida 100% do limite superiores a 100%
amostral superior, | do limite amostral
nem inferiores a superior, nem
metade do limite | inferiores a metade
amostral do limite amostral
inferior; inferior;
b) o valor b) o valor estimado
4 Extrapolagao N3do admitida estimado nao

ultrapasse 15%

nao ultrapasse
20% do valor
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do valor calculado

calculado no limite

no limite da da fronteira
fronteira amostral, amostral, para as
4 Extrapolagao Ndo admitida paraa referidas varidveis,
referida varidvel, de persie
em médulo simultaneamente, e
em modulo
Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicdo da 10% 20% 30%
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicao da hipdtese nula 1% 2% 5%

do modelo através
do teste F de Snedecor

9.2.1.1. Para atingir o Grau lll, sdo obrigatorias:

a) apresentacao do laudo na modalidade completa;

b) apresentagao da andlise do modelo no laudo de avaliagao, com a verificagao da coeréncia

do comportamento da variacdo das varidveis em relacdo ao mercado, bem como suas

elasticidades em torno do ponto de estimacao;

c) identificagao completa dos enderecgos dos dados de mercado usados no modelo, bem como

das fontes de informacao;

d) adogdo da estimativa de tendéncia central.

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de regressao

linear

Graus ]|

Pontos minimos 16

10

2,4,5 e 6 no Grau
Il e os demais no
minimo Grau |l

Itens obrigatorios

2,4,5e6n0
minimo no Grau ll
e os demais no

minimo no Grau
|

Todos no minimo
Grau |

Quanto a Fundamentacao , o Laudo Foi enquadrado Como:

GRAU II
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Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

GRAUS i 1] |
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno da
estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Quanto a Precisdo, o Laudo Foi engquadrado Como: GRAU I

Trabalho enquadrado como: GRAU || DE FUNDAMENTACAO E GRAU | DE PRECISAO
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ANEXO V - DADOS UTILIZADOS NO MODELO PARA VENDA

adoe| Enderego

Rl& GABRIEL DE LaRa, 124, JD SILY

RLIA MAPOLIS, RESIDENCIAL MOMTE

Rll& ANTOMINA, RESIDENCIAL MON

RllA ESPANHA, Q01 LOT - CENTRO

RLA RIACHUELD, 302, JARDIM ALYC

RL& PIO K1, PARGUE SANTA HELER

Rll& STEFAND PARANZIMI, JARDIM

AVENIDA JOSE BONIFACIO, WILA ATZ

JARDIM VITORIA

Rll& DEFENDENTE Mar7E|, RECAN]

RLA RIO GRAWDE DO NORTE = 281

Flla BOM SUCESS0, 63, VILA MESGI

R4 RIO PARANA, 174, JARDIM DO (

RLA ESPANHA 1236, CENTRO

Flla SEBASTIAD DOS SANTOS DE JI

RU& OCEAND PACIFICO, JARDIM BEI

RLA NORUEGA, CENTRO

A& ESTADOS UMIDOS, 1586, CENT

R4 RIO PARANA, JARDIM DD CAFE

R4 RIO PARANA, 161, JARDIM DO (

Rll& ANNA GARCIA BANDEIRA, 307,

Rl& ERMENEGILDO SABAMI, 118, J&

RLA FAZENDA SA0 MANOEL. JARDI

RUA MORUEGA, 534, CENTRO

RLIA PLARNALTO, PARGLUE RESIDENI

RU& PARA, 323, CENTRO

AVENIDA JOSE BONIFACIO, 73 - vILA

RLIA ADELIND BIAMCHIMI, 300, CHAL

FRll4 DO BRAZ, JARDIM MORUMEI

RU& DAS EMARIXADAS, B32, CAMBE

RLIA RIACHUELD, JARDIM ALVORAD

Rl& GAMTOS, 487, ILA SALOME

RUADALTO, 1072, PARGLUE ANARD

RUAESTADOS UWIDOS, CENTRO

AYENIDA ESPERANCA, JARDIM DO [

RUA DEFEMDENTE MAZZEI

RUA MADRI, JARDIM ESPANHA

RUA TAMOIOS, 230, JARDIM TUPY

PARGUE RESIDEMCIAL MAMELS

JARDIM DO CAFE

RUA 13 DE DEZEMBRO

JARDIM SANTO ANTONIO

RUA OCEAND PACIFICO, 1765

ENTRADA DE CAMBE

RESIDEMNCIAL SANTA AMDREIA

RESIDEMCIAL SANTA ANDREIS

RUA MIGUEL ADAIR, JARDIM CAFE Z IMOBILIARLS BACEM 43 93¢
RUA RIACHUELD, JARDIM ALVORAD IMOBILIARLS BACEM 43 93¢

RUA MARECHAL TEODORD Da FON! IMOBULIARIA MOMACD 43

Dbservagio | AREA | TOPOGRA|ZOM& | TESTADA | LOCALIZA] UNITARIA]
IMOBILIARIA CENTRAL43:  1.768.28 300 200 26,75 065 52020
IMOBILIARIA CENTRAL 43¢ 500,00 3,00 200 10,00 530 598,00
IMOBILIARIA CENTRAL 431 300,00 200 1,00 12,00 70 700.00
IMOBILIARIA CENTRAL 431 32500 1,00 1,00 10,50 BE0 569,23
IMOBILIARIA CENTRAL 431 30545 3,00 2,00 14,90 100 572,92
IMOBILIARIA CENTRAL 431 275.00 00 1,00 11,00 190 61818
IMOBILIARIA CENTRAL 431 300,00 1,00 1,00 10,00 170 4833
IMOBILIARIA CENTRAL 431 53150 200 200 18,11 350 39548
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 2.078,00 2,00 200 22,00 370 33885
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 77200 200 200 20,00 e
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 5.000,00 3,00 1,00 25000 1000 80,00
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 370,09 a0 200 16,00 065 81062
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 35176 200 1,00 10,00 075 65285
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 302,99 2,00 2,00 15,00 530 759,10
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 350.00 200 200 14,00 100 48571
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 405,00 300 1,00 1350 a0 a7l
IMOBILIARIA MATRIZ 4332 252,00 3,00 1,00 12,00 360 51587
IMOBILIARIA CASAGRANDE  1.921.00 a0 200 75,00 160 83289
IMOBILIARIA CASAGRANDE 490,00 300 200 12,00 075 59164
IMOBILIARIA CASAGRANDE 27957 2,00 1,00 18,00 540 98577
IMOBILIARIS CASAGRANDE  338.43 a0 1,00 B0 540 67960
IMOBILIARIA CASAGRANDE 250,10 .00 1,00 10,00 500 63974
IMOBILIARIA CASAGRANDE 500,00 1,00 1,00 12,00 380 300,00
IMOBILIARIS CASAGRANDE  252.00 1,00 1,00 10,00 asn o
IMOBILIARIA CONDOR 432 7.350.00 300 200 70,00 140 &12.24
IMOBILIARIA CONDOR 432 1.09254 1,00 200 50,00 230 805,39
IMOBILIARIA CONDOR 432 561,00 300 200 16,50 045 1.21212
IMOBILIARIA CONDOR 432 521,00 3,00 2,00 16,00 120 1.14181
IMOBILIARIA CONDOR 432 89714 a0 1,00 1287 60 50159
IMOBILIARIA CONDOR 432 57563 1,00 200 16,24 290 694,99
IMOBILIARIA CONDOR 437 3463 3,00 1,00 13,13 240 72173
IMOBILIARIA CONDOR 432 275.00 200 1,00 11,00 200 58909
IMOBILIARIA CONDOR 432 353,00 200 200 12,00 230 44011
IMOBILIARIA CONDOR 432 300,00 3,00 1,00 12,00 350 47300
IMOBILIARIA RG 43 717400 §00.00 a0 200 10,00 100 53333
IMOBILIARIS BACEN 43986 4.432.00 300 1,00 85,00 430 6376
IMOBILIARIA BACEN 43986 £.000.00 1,00 100 4500 1,00 Ez00
290,04 200 100 1200 200 75651
IMOBILIARIA BACEN 43986 300,00 200 100 1000 280 EO0OD
250,00 200 100 100 210 EGOOD
IMOBILIARIA £XE 4332547 250,00 200 100 1000 340 26000
3600 200 100 1500 920 79100
IMOBILIARIA C21 CLASS | 35.670.00 200 200 z0000 EA0 30000
IMOBILIARIA C21 CLASS | 3.073.00 200 200 9400 EE0 E&300
IMOBILIARIA C21 CLASS | 4.797.00 200 200 10000 70 25000
IMOBILIARIA C21 CLASS | 1.805.00 200 100 2600 0E0 38800
IMOBILIARIA C21 CLASS 27600 200 100 1200 S
IMOBILIARIA AURDRA 433 4.797.00 200 200 13500 570 3300
IMOBILIARIA AURDRA 433 5.000.00 100 100 5000 1500 5000
IMOBILIARIA AURDRA 433 5.000.00 1.0 100 e0ao 0000 E000
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ANEXO VI - GRAFICOS DO RESULTADO ESTATISTICO - LOCAGAO

CORRELAGOES

Correlagdes soladas para WALOR Correlagies Parcisis para Y ALOR

B0 ™
55 70
50 S — =
a0
45 =
404 a0
35 45
40
20 o
25 W
20 25
15 n
. 15
1 10
. © 0 @
o 7E e . LOCALIZAGAD WALOR
] Vertical AREA LOCALIZAGAD VALOR B
A
ADERENCIA

Yalores Calculados

Yalores Observados

llrtervalos de Classe Distribuigén de Fregiiénsia ICI -

04

0,35
03
0,25
02
0,15
01

0,05 ]

ik

e
A79a-120 129a-078 -078a-027 -027a024 0248075 0752125

38



SN 1 T
et
155 0 e )

MORETTI

ENGENHARIA - PERICIAS
AVALIAGOES DE IMAVEIS

RESIDUOS
Andlize Mists
* Calculado Walor calculado versus residuo padronizado
3
25
2_
1.5 3
.
& 0 *
T 05] - .
=
.
= mE
14 * - *
4159
.
i
25
'3'-!'"I"'I"'I"'."'."'!-"I'"I'--!"'."'."'I"I' I T
035 04 045 a5 0,55 g 055 07 0,75 08 085 04 095 1 1,05 1.1
1AL OR
TESTES DAS HIPOTESES
NAO LINEAR
WALOR = f{ AREA )
243
1,94
18-
1,7-
S 15
5
= 13
1.4-
{5l
1.2
1,14
14
I T I T X T T T T I [T
1.000 2.000 3.000 ’ 4000 5.000 £.000 7.00o
AREA
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LINEAR

1 A¢ALOR = £ IN(ARES) )

1,051

1_
0,95 |
0,94
0,35 |
0,54
0,754
0,74
0,65 4
0,64

0,55 4
0,54

! =

[
In(AREA)
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ANEXO VIl - RELATORIO DO SOFTWARE TS-SISREG PARA LOCAGAO
MODELO: MODELOO Data: 23/11/2021

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra : 15 13
Total

113 13
Utilizados Utilizadas

:0 Grau Liberdade : 10
Outlier

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES

VARIACAO
Correlacédo  :0,77285 Total : 1,08595
Determinacdo: 0,59730 Residual :0,43731
Ajustado : 0,51676 Desvio Padrao :0,20912
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 7,41629 D-Calculado : 2,21801
Significancia : < 0,05000 Resultado Teste : Ndo auto-regressdo 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padriao % Modelo
-l1al 68 69
-1,64 a +1,64 90 92

-1,96 a +1,96 95 100
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y=1/(-0,534376 + 0,153634 * In(X1) + 0,047826 * X,)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 1,88 Coefic. Aderéncia
Variagao Total : 12,33 Variagdo Residual
Variancia : 0,94884 Variancia
Desvio Padrao: 0,974084 Desvio Padrao

: 0,37531
17,71

: 0,770555
: 0,877813
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Walores Calculados

“alores Obzervacdos

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicéo de Fregiéncia

0,4
0,354
054
0,254
0,24
0154
0,14
0,05 4

4795129 078a-027 024a075

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado

24
o
o 1 L] .
= *
- b *
G i * - * .
i

1 . . *

ey +

- - - - - " " - -
03 04 045 05 055 06 0685 07 075 08 08 03 095 1 105 11
1A ALOR
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 180,00 a 8000,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -8,10 % na estimativa

X2 LOCALIZACAO

WALOR

WAL OR = f{ ARES

1,54

T
5000
LREA,

DISTANCIA DE CENTRO DE CAMBE PR

Tipo: Proxy

Amplitude: 1,30 a 13,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -6,55 % na estimativa

Y VALOR

WALOR

WALOR = f{ LOCALIZACAD )

14
124

14

T T T T T T
a3 . 1a
LOCALIZACAD

VALOR UNITARIO
Tipo: Dependente
Amplitude: 0,82 a 4,16

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

Significancia
(Soma das Caudas)

Determ. Ajustado
(Padrao = 0,51676)

; Escala
VARIAVEL Linear T-Student
Calculado
X1 AREA In(x) 2,96
X2 LOCALIZACAO X 2,72

0,17605

0,23621
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MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

e MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

5 2
I AHIFIE
12 |Z|QS
X1 | In(x 49| 68

)

X2 x | -9 65
Y | 1/y | 55| 49
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ANEXO VIIl - GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DE REGRESSAO LINEAR PARA
LOCACAO

Tabela - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

it b . GRAU
em escricao
¢ i I |
Completa quanto
o Completa quanto \ P ”q . ~ . ~
Caracterizacdo do . as variaveis Adocado de situacdo
1 ) todas as variaveis o1 .
Imével utilizadas no de paradigma
modelo
. .. 6(k+1),ondekéo | 4(k+1),ondeké 3(k+1),ondeké
Quantidade minima de ( ) ) ( B ), onde k é ( i )
nimero de o nimero de o numero de
2 dados de mercado, . eo . e
ofetivamente utilizados variaveis variaveis variaveis
independentes independentes independentes
Apresentacao de
informacdes
relativas a todos os ~ ~
. Apresentagao de Apresentacdo de
dados e variaveis . o . ~
. informagdes informacdes
analisados na . .
- relativas a todos os | relativas aos dados
Identificagdo dos dados modelagem, com . o
3 dados e variaveis e variaveis
de mercado foto e . .
‘o analisados na efetivamente
caracteristicas .
modelagem utilizados no
observadas no
modelo
local pelo autor do
laudo
Admitida para
apenas uma
variavel, desde
que: a) as medidas Admitida desde
das caracteristicas | que: a) as medidas
do imével das caracteristicas
avaliando ndo do imével avaliando
sejam superiores a nao sejam
4 Extrapolagao Ndo admitida 100% do limite superiores a 100%
amostral superior, | do limite amostral
nem inferiores a superior, nem
metade do limite | inferiores a metade
amostral do limite amostral
inferior; inferior;
b) o valor b) o valor estimado
4 Extrapolagao N3o admitida estimado nao nao ultrapasse
ultrapasse 15% 20% do valor
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do valor calculado

calculado no limite

no limite da da fronteira
fronteira amostral, | amostral, para as
4 Extrapolagao Ndo admitida paraa referidas variaveis,
referida varidvel, de persie
em maédulo simultaneamente, e
em modulo
Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicdo da 10% 20% 30%
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicao da hipdtese nula 1% 2% 5%

do modelo através
do teste F de Snedecor

9.2.1.1. Para atingir o Grau lll, sdo obrigatorias:

e) apresentacao do laudo na modalidade completa;

f) apresentagdo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com a verificagdo da coeréncia

do comportamento da variacdo das varidveis em relacdo ao mercado, bem como suas

elasticidades em torno do ponto de estimacao;

g) identificacao completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como

das fontes de informacao;

h) adogao da estimativa de tendéncia central.

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de regressao

linear
Graus 1] 1} |
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6n0
minimo no Grau ll

2,4,5 e 6 no Grau e os demais no

lll e os demais no minimo no Grau Todos no minimo
Itens obrigatorios minimo Grau I | Grau |

Quanto a Fundamentacao , o Laudo Foi enquadrado Como: GRAU Il
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Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

GRAUS 1] n |

Amplitude do intervalo de

confianca de 80% em torno da
estimativa de tendéncia central <£=30% ==A0% =£=50%

Quanto a Precisdo, o Laudo Foi enguadrado Como: GRAU 11

Trabalho enquadrado como: GRAU || DE FUNDAMENTACAO E GRAU Il DE PRECISAO
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ANEXO IX — DADOS UTILIZADOS NO MODELO PARA LOCAGAO

Dader]  Endereco Observacio | AREs | Locauza] valor |
1 IMOBILIARIS CASA GRAMDE 43 31745388 47251 5,20 1,48
2 RUA DA ESPERANCA, DATA 26, JARI IMOBILIARIA CASA GRAMDE 4331745388 200,00 5,00 2,00
3

4 FLA& MOACIR SIMOES, 299 - JARDIM | IMOBILIARIA CASA GRANDE 432 31746388 25200 5,50 1,19
5 R4 NOS54 SENHORA DO ROCIO, 2 IMOBILIARIA MOSCONI 43 3254-2732 522,00 1,70 1,30
B RODOYIA MELLD PEIXOTO. 4380, J4, IMOBILIARIA MATRIZ 43 32543675 4.580,00 250 1,00
7 RUAFREGUESIA DO O, 11, JARDIM b IMOBILIARIA MATRIZ 43 3254-3875 412,17 250 3,15
B FL& ALVELING JOSE D& SILVA, PAR IMOBILIARIA MATRIZ 43 32543675 1.198,00 8,50 1.0
] FLI& SANTA INES, 31, JARDIM SANT) IMOBILIARIA CEMTRAL 43 3254-4348 180,00 300 4,16
10 | RUAESTADOS UNIDOS, 2156 CENTE IMOBILIARIA CEMTRAL 43 3254-4348 250,00 1,30 2,40
11 RUA DINAMARCA, 1585, CENTRO | IMOBILIARIA £E 43 3254-3003 £00,00 1,30 1,66
12

13| JARDIM ECOVILLE | PERFEITO EMPREENDIMENTOS 270,00 8,10 2,95
14 | JARDIM SANATA ADELAIDE LONDRINA CRED IMOVEIS £.000,00 350 1,25
15 | JARDIM SILVIND 0L DENILSOM 43 99663-8511 50E.00 13,00 0.2




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIA ['j
DR Comarca de Cambé - Estado do Parana 1 J

REGGISTRO DE IMOVEIS

Avenida Brasil, 191 - Fone, 54-3023

Waldemir Guandalini Gomes

TITULAR

Neuza Jeomaniolo

CFICIAL MAIOR

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

~

MATRICULA N.° Uy 3364~

DATA:- 21 de Margo de 1,980.

CARACTERISTICOS I gouznouzggo%s DO_IMOVEL: -
Data dg terras_sob o n?¢ 16 (dezesseis-A), da guadra 18 (dezoito), -

com a area de 104,64 metros quadrados, subdivisao da data n® 16 (de--
zesseis), situada nesta cidade e Comarca de Cambe, e se acha dentro -
das segulntes divisas e confrontagoes:- "Pela frente, com a Rua Otto

Gaertnner, no rumo MW 852 47! 36" SE, medindo 6,54 metros; Fundos, --
com a data n® 17, no rumo W 859 L7t 36" SE. medindo 6,5% metros; la-
do direito, com a data n2 14, no rumo Lo 12' 24" SW, com 16,00 metros
lado esquerdo, com adata nd 16, no rumo %2 12' 24" SW com 16,00 me---

LPOS" g mmm mmmmmmmmmmm s mmmme s Ses s
PBOPEIEQ&BIOS:- ESPER CHAFIC KALLAS e sua mulher, D2 _HE A BADUE

LAS, brasileiros, casados, ele do comércio, ela do lar, portadores --
das CI.RG. n%s. 4.568.694-PR e 2.811.97H—S§, respectivamente, inscri-
tos no C.P.F., sob o n¢ 0014-.567.61+9-6§é residentes em Arapongas-PR,---

- - o v o o = = ae et " e e Ge e e e

BE%ISQ&O ANTERIOR:- n¢ 7,346, fls. 1 do livro n® 1, deste mesmo
Of{cio de Imoveis.- Dou fe.- ficial Mai-

R- 1-%4.336.- Venda e_COmpra.-
DATA:- 21 de Margo de 1.980.-
Pela escritura publica de compra e venda, lavrada nas notes do Tabe--
1iio Edwy Taques Araujo, desta cidade, no livro n® 113, fls. 251/253,
no dia 15 de Setembro de 1l.979, o sr. EﬁBEB_QHAElQ_KALLA§ e sua mu---
lher, JLENA_BA LLAS, qualificados e identificados na matricy
la acima, venderam o imovel constante da matricula acima, a EREFEITU-
i1cipAl DE (Bff, Estadodo Perand, pessoa jurf{dica de direito pu-
blico interno, no ato representada por seu Prefeito Municipal, Dr. An
tonio Waldemar Garcia, brasileiro, solteiro, maior, advogado, residen
te nesta cidade, portador da cI.RE. ne 469.295-PR, inserito no C.P.F.
sob o0 n® 013.93%.219-00, pelo prego certo e ajustado de Croefp —==----~-
12.002A56 (doze mil, dols cruzeiros e cincoenta e seis centavos ), -~--

OBS: - presente aquisigdo, esta isenta do pagamento do imposto de --
tronsmissdo inter-vivos, de acordo com O artigo 9, inciso 1V, letra -
e oL n8 5.172 de 25-10-66 e artigo 20, inciso III, letra "A",-
da Constituicdo Federal de 2L- .967,~ CONDICOES:- Ls da escritura.
Dou fé.- cial Maior,- Custas:- Cr.$ 820,0.

R- 2/4.336.- Dacao em Pagamento.-

DATA:- 09 de margo de 2.005.-

Pela escritura publica de Dacdo de Imdvel em Pagamento, com Quitacdao
de Débitos Previdencidrios, lavrada nas notas do cartério Cesario,
Distrito da warta, Municipio e Comarca de Londrina, no livro n@
145-N, fls. 073/076, no dia 25 de fevereiro do ano em curso, firmada
pela outorgante dadora, MUNICIPIO DE CAMBE - ESTADO DO PARANA, no ato
representada pelo prefeito municipal, Adelino Margonar, brasileiro,
casado, industrial, portador da CI.RG. no 804.256-PR, inscrito no
CPF. sob o n© 163.284.939-91, residente e domiciliado nesta cidadem
autorizado pela Lei Municipal ne 1.935, de 30-12-2004, transmitiu de-
finitivamente por dacdo em pagamento O imovel objeto desta matricula,
no valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), ao outorgado,

REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE CAMBE - RPPS,

SEGUE NO VERSO ——~

ZCSA

9tE H




rbessoa juridica de direito especial, inscrito no CNPJ sob O ne@
04.149.952/0001-22, neste ato representado pelo presidente do conse-
lho municipal de previdéncia, Fabio Luis Cibinello, brasileiro, casa-
do, funciondrio municipal, portador da CI.RG. n® 4.190.609-0-PR, ins-
crito no CPF. sob o n® 572.930.159-68, residente e domiciliado a Rua
Pedro Bertan, 504 - nesta cidade:- ANOTAGOES:- O municipio reconhece
como correto, respeitada a ressalva prevista no § do art. 19 da Lei
n? 1935/2004, o valor de R$ 3.093.000,00 (tres milhdes e noventa e
tres mil reais), como sendo o montante dos débitos relativos & sua
Contribuicdo Previdencidria de que trata o inciso I do art. 12 da Lei
no 1528/2001, até a competéncia de novembro de 2.004, conforme de-
monstrativo dos débitos previdenciadrios elaborados pelo departamento
de contabilidade de ambas as partes, ratificado pelo municipio e pelo
RPPS.- OBS: Imposto de transmissdo inter-vivos, sobre o valor de R$
130.000,00 (isento conforme Lei Municipal), pela guia n° 394/05, na
PMC, no dia 25-02-05.- Certiddo negativa n® 394/05, expedida pe-
la PMC, no dia 25-02-05.- Certiddo Positiva de Débito com efeito de
negativa n2 040072004-14022060, expedida pelo INSS, no dia 27-12-04.-
Inscrigao Municipal: 10.01.092.0112.001.- D/4.312,00 VRC ou R$ 452,76
.- Dou f8.- /YD . ... 01,0 Registradora.- PROTOCOLO No -
151.402 .--——t:---————1:3-—--3c:= ------------------------------------

Av.- 3. Protocolo n.° 197 017 de 06/05/2015. Alteracéo Social.-

DATA:- 22 de maio de 2015.-

Conforme requerimento firmado pela proprietéria, no dia 22 de ab ril de 2015,
representada pelo presidente Aldecir Cairrdo, brasileiro, casado, funcionario publico
municipal, portador da CI.RG. n°® 1.932.831-PR, inscrito no CPF. n° 324.299.759-04,
residente e domicliado nesta cidade, comn firma reconhecida, procede-se a presente
averbagdo para constar a alteragdo do nome da proprietaria, REGIME PROPRIO DE
PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE CAMBE - RPPS, CNPJ/MF n.° 04.149.952
/0001-22, para AUTARQUIA MUNICIPAL DE PREVIDENCIA SOCIAL DOS
SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE CAMBE - CAMBE PREVIDENCIA,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF n.° 20.237.599/0001-99,
com sede a Rua Portugal, 58, nesta cidade, conforme Lei Municipal n® 2.647 de 06 de
margo de 2.014, publicada no Jornal Oficial do Municipio, sob o n® 229, em 09-03-2014.-
OBs:- Certidao Negativa de Debitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, expedida pela Receita Federal, no dia 09-03-15.- FUNREJUS - R$ 13,15.- Selo -

R$ 4,00.- D/315,00 VRC ou R$ 52,60.- Dou fé.- , Oficiala
Designada.-
a FUNARPEN CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
x§$b8‘8£§§ﬁ5&L§ﬁg Certifico nos termos do § 1° do art 19 da Lei n° 6.015, d
Controle 31/12/1973, alterada pela Lei n° 6.216, de 30/06/1975 e art. 58

o

hae. 7WeH do CNCGJPR. que a presente copia reprografica € reprodugao fig
da matricula n° 4.336. O referido € verdade e dou fé.
Cambé, 28 de maio de 2015 .

Mfﬂ\o_&. EF CQQL—-A‘ A

Registradora Aut@rizada L/,'

REGISTRO DE IMOVEIS
HELENA DONIZETE FADEL
Oflictata Designada

MARLI C. PIZAIA ANDRADE
, Registradora Substituta
CINTIA CLEMENTIN MENDES
ALESSA GRAZIELLE ANTUNES

Registradoras Autorizadas

CAMBE - PARANA

SEGUEF
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA— P R 1 7985 {45“9'32'%85

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

YASMIM ISABELLA MORETTI

Titulo profissional: RNP: 1717394507

ENGENHEIRA CIVIL Registro: PR-169168/D

Empresa Contratada: YASMIM ISABELLA MORETTI - SERVICOS DE ENGENHARIA Registro: 70535
2. Dados do Contrato
Contratante: AUTARQUIA MUNICIPAL DE PREVIDENCIA SOCIAL DOS CNPJ: 20.237.599/0001-99
SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE CAMBE - CAMBE
PREVIDENCIA

R PORTUGAL, 58
CENTRO - CAMBE/PR 86181-310

Contrato: 003/2021 Celebrado em: 20/09/2021
Valor: R$ 8.100,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
R PORTUGAL, 58
CENTRO - CAMBE/PR 86181-310

Data de Inicio: 01/11/2021 Previsao de término: 26/11/2021 Coordenadas Geograficas: -23,277022 x -51,288766

3. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Avaliagado, Laudo] de iméveis 40,00 SERV

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

4. Observagoes

Avaliagéo de 40 (quarenta) imoveis distintos em Cambé/PR - matriculas descritas no contrato n® 003/2021 fl 02

6. Assinaturas 7. Informagdes

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagées no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

, de de - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Local data www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

. - do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Assinado de forma digital por e
YASMIM ISABELLA (s cer ia
MORETTI:1029429 MORETTI:10294297901
Dados: 2021.11.23 14:34:19
7901 -03'00'

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA- PR

Central de atendimento: 0800 041 0067 e b

e Agronomia do Parana

YASMIM ISABELLA MORETTI - CPF: 102.942.979-01

Valor da ART: R$ 155,38 Registrada em : 23/11/2021 Valor Pago: RS 155,38 Nosso numero: 2410101720215922585

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 23/11/2021 14:32:18

Www.crea-pr.org.br . CREA'PR

Regionlde &




