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PARECER N° 001/2026

COMISSAO ESPECIAL DE REAVALIACAO DE BENS IMOVEIS
AUTARQUIA MUNICIPAL - CAMBE PREVIDENCIA

| - DA COMISSAO

Em atendimento a Portaria n® 022/2026, a Comissao Especial reuniu-se para apreciar, conferir e validar
os laudos técnicos de reavaliagdo dos bens imoveis pertencentes a Autarquia Municipal de Previdéncia
Social dos Servidores Publicos do Municipio de Cambé — Cambé Previdéncia.

Il- DO OBJETO

A Comissdo analisou 37 laudos técnicos de avaliagdo imobilidria, elaborados pela Engenheira Civil
Yasmim Isabella Moretti, CREA/PR n° 169.168/D, contratada por meio de Processo Administrativo de
Dispensa de Licitagdo sob n° 001/2026 e Contrato n° 001/2026.

11l — DA FINALIDADE

A reavaliagdo patrimonial objetivou atualizar o valor de mercado dos imodveis da Autarquia para
adequada evidenciagdo patrimonial, atendimento as normas que regem os regimes proprios de
previdéncia social, as normas contdbeis aplicaveis ao setor publico, bem como para os registros
contabeis, avaliacdo atuarial e futuras decisdes relativas a gestdo dos ativos imobilidrios.

IV — DA FUNDAMENTAGAO
A Comissao observou que os servicos foram executados em conformidade com a norma ABNT NBR

14.653 e suas partes integrantes, bem como em consonancia com as boas praticas da engenharia de
avaliacoes, MCASP ¢ NBC TSP 07 — Ativo Imobilizado.

V — DO CUMPRIMENTO DO TERMO DE REFERENCIA

Foi constatado que os laudos contemplam identificagdo dos imoveis, caracterizagdo da regido,
diagnostico de mercado, metodologia empregada, levantamento fotografico, estudos de mercado,
indicacdo do grau de fundamentagdo e precisdo, ART, assinatura da responséavel técnica, valor de
mercado, valor de locagcdo quando aplicavel e demais elementos exigidos para a execugao do objeto.

VI - DA METODOLOGIA
A Comissao verificou que a metodologia adotada observou o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado, utilizando elementos comparativos compativeis com cada imdvel avaliado, conforme previsto
na ABNT NBR 14.653 e no Termo de Referéncia.

VIl — DA ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO
Com base nos estudos apresentados, verificou-se que o mercado imobiliario do Municipio de Cambé
manteve comportamento estavel no periodo compreendido entre 2023 e 2026, sem evidéncias de
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aquecimento extraordinario. A valorizacdo observada decorreu, predominantemente, do aumento dos
custos da construgdo civil, especialmente em razdo da elevagdo dos precos dos materiais € da mao de
obra, enquanto os valores da terra nua permaneceram relativamente estaveis. Nesse contexto, a
valorizagdo patrimonial nominal de 17,36% (dezessete virgula trinta e seis por cento), que elevou o
valor total do patrimdnio imobiliario da Autarquia para R$ 39.160.655,15 (trinta e nove milhdes, cento e
sessenta mil, seiscentos e cinquenta e cinco reais e quinze centavos), mostra-se compativel com a
evolucdo natural do mercado imobiliario regional, evidenciando que os valores apurados refletem
adequadamente a realidade mercadologica do periodo avaliado.

VIl - DA ANALISE TECNICA

Ap6s exame individualizado dos laudos, a Comissdo ndo identificou inconsisténcias técnicas,
metodoldgicas ou documentais capazes de comprometer a confiabilidade das avaliagdes. Os valores
encontrados mostram-se compativeis com as pesquisas de mercado e refletem adequadamente as
caracteristicas fisicas, localizagdo, potencial econdmico ¢ estado de conservagdo dos imoveis.

IX — DA CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, esta Comissdo conclui que os laudos atendem integralmente as exigéncias
contratuais, técnicas e normativas, refletindo adequadamente o valor de mercado dos imoveis
pertencentes a Autarquia Municipal - Cambé Previdéncia. Assim, manifesta-se FAVORAVELMENTE
pela homologacgao integral dos laudos técnicos para fins de atualizacdo patrimonial, registros contabeis,
avaliacdo atuarial e demais finalidades administrativas.

Em anexo ( Anexo 1) a este parecer, segue relacdo contendo matricula, descricdo resumida e valor
atualizado em 06/2026 - dos bens imoveis de propriedade desta Autarquia Municipal — Cambé
Previdéncia.

Cambé/PR, 10 de julho de 2026.
Assinaturas Digitais

Eduardo Anzola Pivaro — Servidor e Presidente do Conselho de Administragao.
Wagner Santana - Servidor e Vice-Presidente do Conselho de Administracao.
Anderson Alves Teodoro - Servidor e Coordenado do Conselho Fiscal.

Helena Solange Pagnan Bernardi — Servidor e Membro do Conselho Fiscal.
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ANEXO 1
MAT. DISCRIMINAGAO DO ATIVO JUNHO
2026
AREA 701,44 M2 - RUA FRANCA ESQUINA COM RUA CANADA - QUADRA 23 LOTE 14 -

27818 | CAMBE - PR R$  1.361.000,00

AREA 594M2 - RUA NOSSA SENHORA DO ROCCIO - QUADRA 88 - LOTE 16 - CAMBE - PR | R$

2179 AREA 250M2 - RUA PARANOA - QUADRA 4 - LOTE 11 - CAMBE - PR RS

27820 | RUA SAO JOSE - QUADRA 1 - LOTE 2 - CAMBE - PR RS
7636 | AREA 440M2 - RUA PORTO ALEGRE - QUADRA 11 - LOTE 10 - CAMBE - PR RS
9372 | AREA 400M2 - RUA PORTO ALEGRE - QUADRA 11 - LOTE 12 - CAMBE - PR RS

2655
/53213 | AREA 121.000M2 - PROXIMO A BR 369 - LOTE 5 - GLEBA NOVA DANTZIG - CAMBE - PR RS

AREA DE 2.178 M2 - RUA NOVA YORK - LOTE 84-B5 - GLEBA PATRIMONIO CAMBE -
18023 | CAMBE - PR RS

6791 | AREA 554,70M2 - RUA DOS TRES PODERES - QUADRA 2 - LOTE 8 - CAMBE - PR RS

AREA 300M2 - RUA FRANCISCO LOPES HERNANDES - QUADRA 18 - LOTE 27 - CAMBE -
26846 | PR RS

10094 | AREA DE 3.204,04 M2 - RECANTO SANTA ANDREA - QUADRA 2 - LOTE 12 - CAMBE - PR RS
10090 | AREA 5.050,66M2 - RECANTO SANTA ANDREA - QUADRA 2 - LOTE 14 - CAMBE - PR RS

10093 | AREA 5.004,24M2 - RECANTO SANTA ANDREA - QUADRA 2 - LOTE 16 RS

495.000,00

168.000,00

247.000,00

265.000,00

234.000,00

5.308.000,00

865.000,00

336.000,00

154.500,00

425.000,00

536.000,00

535.000,00
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16511 | AREA 300M2 - RUA RANCHARIA - QUADRA 32 - LOTE 7 - CAMBE - PR RS 182.000,00

22423 | AREA 300M2 - RUA NELSON GONCALVES - QUADRA 1 - LOTE 1 - CAMBE - PR RS 180.000,00

25838

20572

20572

27389

AREA 304M2 - AVENIDA BRASIL 78 - QUADRA 16 DATA 24 - CAMBE - PR RS  1.335.000,00
PREDIO EM ALVENARIA 417,52M2 - AVENIDA BRASIL, 78 - QUADRA 16 DATA 24 - CAMBE
- PR RS 811.257,65

AREA 6.507,94M2 - SUBDIVISAO DO LOTE 113/A-1 GLEBA PATRIMONIO CAMBE -
CAMBE - PR RS  1.716.000,00

AREA 25.120,11M2 - DESTACADA DA FUSAO DOS LOTES 21 E 21/A - GLEBA ROLAND -

CAMBE - PR RS  4.037.000,00
BENFEITORIAS -Guarita com banheiro (aprox. 4,00 x 5,00 m = 20,00 m?); 2. Casa do
caminhoneiro com banheiros/varanda (aprox..18,79 x 8,76 m = 164,00 RS 102.711,00

AREA 3.355,534M2 - QUADRA 11 -SUBDIVISAO DO LOTE 7 - GLEBA CAFESAL - JARDIM
BELA SUICA - CAMBE - PR RS 1.122.000,00

TOTAL DO PATRIMONIO EM BENS IMOVEIS | R$ 39.160.655,15
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